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Uttalande om naringsver ksamhet i bostadsr attsféreningar

ALLMANNA RAD (BFNAR 2002:13)

1. Dettaallmannarad skall tillampas av bostadsréttsforeningar enligt bostadsrétts-
lagen (1991:614)

2. En bostadsréttsférening bedriver normalt ndringsverksamhet, oavsett om
foreningen vid sidan om upplatelse till medlemmarna hyr ut bostader och lokaler
till andra hyrestagare eller g. Det innebér att bostadsréttsforeningar, under
forutséttning att ovriga villkor ar uppfyllda, omfattas av bestammelsernai 2 kap.
1 § andra stycket p. 1 &rsredovisningslagen (1995:1554) om finansieringsanalys
och dérmed aven 9 kap. 1 § forsta stycket p. 1 och 8 kap. 3 8 p. 2 om skyldighet
att |amna del&rsrapport samt ge in drsredovisning och delarsrapport till
registreringsmyndigheten.

3. Dettaalmannarad trader i kraft den 1 januari 2003.

MOTIVERING
Fragan

Fran och med den forsta januari 2000 &r bostadsréttsforeningar skyldiga att avsluta
den |6pande bokfdringen med en arsredovisning uppréttad enligt bestammelsernai
arsredovisningslagen (1995:1554; ARL). Av ARL framgér att foretag som bedriver
naringsverksamhet och innehar tillgangar dver ett visst varde dven skall |ata en
finansieringsanalys inga i arsredovisningen samt lamna minst en delarsrapport for
rakenskapsaret. Med kravet pa finansieringsanalys och delérsrapport medfoljer aven
en skyldighet att offentliggtra arsredovisning och delarsrapport genom att ge in
handlingarnatill registreringsmyndigheten.

| detta allménna rad behandlas fragan om bostadsréttsforeningars verksamhet ar att
anse som néringsverksamhet och dérmed omfattas av ARLs bestammelser om
finansieringsanalys och delarsrapport.

Géllanderatt m.m.

Av 1kap. 1 8§ bostadsréttslagen (1991:614) framgér att en bostadsréttsférening ar en
ekonomisk forening som har till andamal att i féreningens hus uppléta |agenheter
med bostadsrétt. En bostadsrattsforening skall vara registrerad.

Ekonomiska foreningar &r enligt 6 kap. 1 § bokféringslagen (1999:1078; BFL)

skyldiga att avsluta den |6pande bokféringen med en &rsredovisning. Ars-
redovisningen skall uppréttasi enlighet med bestdmmelsernai ARL.
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Av 2 kap. 1 § andra stycket och 9 kap. 1 § forsta stycket p. 1 ARL foljer att en
finansieringsanalys skall ingai arsredovisningen samt att minst en delarsrapport skall
lamnas for rakenskapsaret om foljande forutsattningar & uppfyllda:

- foreningen bedriver naringsverksamhet och nettovardet av tillgangarnai
foreningen enligt balansrakningarna for de tva senaste rakenskapsaren dverstiger
ett gransbelopp som motsvarar 1 000 ganger det prisbasbelopp som gallde under
den sista manaden av respektive rékenskapsar, eller

- antalet anstdlldai foreningen under de tva senaste rakenskapsaren i medeltal
Overstigit 200.

Vad som faller in under begreppet néringsverksamhet utvecklas narmare i
kommentaren till 2 kap. 6 § BFL.

"Uttrycket " néringsverksamhet” &r avsett att ha vasentligen den innebdrd som
motsvarar begreppet " néringsidkare” i hittills géllande rétt. Begreppet skall fattas
i vidstrackt mening, sdsom &r fallet i t.ex. konsumentkoplagen (1990:932). Det
innebéar att naringsverksamhet skall anses omfatta all verksamhet som &r av
ekonomisk natur och av sadan karaktar att den kan betecknas som yrkesmassig
(se prop. 1989/90:89 s. 60). Till néringsverksamhet raknas darmed ocksa sadan
verksamhet som bedrivs av advokater, arkitekter, fotografer m.fl. Verksamhetens
omfattning har inte ndgon avgorande betydel se for bokforingsskyldigheten. En
hantverkare som driver sin verksamhet i liten skala blir anda bokfdringsskyldig,
om det yrkesmassiga momentet & uppfylit”.

Av kommentaren framgar &ven att ledning ofta kan hamtas fran hur verksamheten
bedOms skatteméssigt. Bedoms verksamheten skatteréttdigt vara ndringsverksamhet
ar den normalt bokféringspliktig naringsverksamhet aven enligt BFL.

Av prop. 1989/90:89 till konsumentkdplagen framgar att det inte krévs att
verksamheten drivs i vinstsyfte for att anses som yrkesmassigt bedriven.

| RA 2001 not. 15 har frégan om ett bilkooperativ som var registrerat som ekonomisk
forening skulle anses bedriva naringsverksamhet enligt 21 § kommunal skattelagen
(1928:370) provats. Foreningens syfte var att gemersamt éga bilar som stod till
medlemmarnas forfogande. Bilarna hyrdes ut till gavkostnadspris och enbart
medlemmar och deras familjer var berdttigade att hyra bilarna. Verksamheten
beddémdes vara ndringsverksamhet med f6ljande motivering:

"Det f& ansesliggai sakens natur att en ekonomisk verksamhet, som ar s& affarsmassigt organiserad
att verksamheten i det hénseendet grundar rétt till registrering som ekonomisk férening, & hanforlig
till sddan néringsverksamhet om inte alldeles sérskilda omstandigheter foreligger.”

Beddmning

Enligt ARLs bestammelser skall finansieringsanalys och delérsrapport uppréttas av
foretag som bedriver naringsverksamhet och déar nettovardet av tillgangarna enligt
balansrakningarna for de tva senaste rakenskapsaren dverstiger ett gransbelopp som
motsvarar 1 000 prisbasbelopp. | bostadsréttsforeningar uppnas ofta gransbel oppet pa
grund av de varden som fastigheter i allménhet representerar. Den avgorande fragan
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for om finansieringsanalys och delarsrapport skall uppréttas blir da om féreningen
bedriver ndringsverksamhet eller g.

Som framgar av forarbetenatill BFL skall begreppet fattas i vidstrackt mening och
omfatta all verksamhet som &r av ekonomisk natur och av sadan karaktar att den kan
betecknas som yrkesmassig. Verksamheten behdver inte bedrivasi vinstsyfte.

| RA 2001 not. 15 provas det skatterattsliga néringsverksamhetsbegreppet. Eftersom
det skatteréttsliga begreppet & ndgot snavare an det civilrattsiga kan den skatterétts-
liga bedomningen enligt forarbetena till BFL aven varatill ledning vid bedémningen
om naringsverksamhet skall anses bedriven enligt BFL. Den verksamhet som
bedéms i RA 2001 not. 15 uppvisar stora likheter med den verksamhet som bedrivs i
bostadsrattsforeningar, dvs. en tillgang dgd av en ekonomisk forening far mot
ersattning (motsvarande gavkostnad) disponeras av de egna medlemmarna. Den
beddémda verksamheten drivs utan vinstsyfte och féreningen har inga andra
hyrestagare an de egna medlemmarna.

Verksamheten bedoms vara naringsverksamhet enbart pa den grunden att verksam-
heten som s&dan uppfyller kriterierna for att bilda en ekonomisk férening. | dvrigt
gors ingen provning av den bedrivna verksamheten. Hurwida andra hyrestagare &n
de egna medlemmarna férekommer saknar sdledes betydelse.

Det innebar enligt BFNs bedomning att bostadsréttsforeningar som huvudregel far
anses bedriva néringsverksamhet. Endast i mycket speciellafall bér en motsatt
bedbmning goras. Det kan t.ex. gélla en férening som &r i ett uppbyggnadsskede och
annu inte har forvarvat ndgon fastighet.

Bostadsréttsforeningar omfattas darfér av 2 kap. 1 § andra stycket p. 1 samt 9 kap. 1
§ forsta stycket p. 1 ARL och skall om évriga forutséttningar & uppfylldaléta en
finansieringsanalys inga i arsredovisningen samt |amna minst en delarsrapport for
rékenskapsaret. Sadana foreningar skall &ven i enlighet med 8 kap. 3 § p. 2
offentliggora arsredovisning och delérsrapport genom att ge in dem till Patent- och
registreringsverket.

Detta uttalande har beslutats den 2 december 2002 av Bokforingsnamnden i plenum.

Hans Edenhammar
ordférande Anders Bengtsson
kanglichef

3(3)



	Allmänna råd (BFNAR 2002:13)
	Motivering
	Frågan
	Gällande rätt m.m.
	Bedömning


