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Fraga om redovisning av utgifter fér pantbrev

Du har per e-post till Bokforingsndmnden (BFN) fragat hur utgifter fér pantbrev ska redovisas
nér K3-regelverket Arsredovisning och koncernredovisning (BFNAR 2012:1) tillimpas. Du
har hénvisat till att enligt tidigare regler, RR 21 Lanekostnader, utgjorde kostnader for
pantbrev en fastighetskostnad som om den bedomdes vara virdehdjande kunde inriiknas i
anskaffningsvérdet for en fastighet.

BFN sammanfattar fragestillningarna enligt f6ljande:

1. Ska utgiften aktiveras som en del av fastigheten eller kostnadsforas?
2. Ska utgiften ses som en laneutgifi och aktiveras om den avser lin for att tillverka en
tillgang?

Bedomning
1. Ska utgiften aktiveras som en del av fastigheten eller kostnadsforas?

I K3 finns inte ngra sérskilda regler som uttryckligen anger hur utgifter for inteckning i
fastighet (pantbrev) ska redovisas.

Kapitel 17 i K3 behandlar materiella anldggningstillgdngar. I kommentaren till 4 kap. 3 §
ARL exemplifieras vissa utgifter som hinfors till anskaffningsvérdet. Pantbrev finns inte med
bland exemplen.

Dé K3 inte uttryckligen anger hur utgifter for pantbrev ska hanteras, ska bedémningen om
utgifter for pantbrev &r aktiverbara eller inte géras utifran definitionen av tillgéng i punkten
2.12 samt kriterierna for att fa redovisa en tillging i punkten 2.18.

I punkten 2.12 definieras en tillgdng som en resurs dver vilken foretaget har det bestimmande
inflytandet till f6ljd av intréffade héndelser och som forvintas ge upphov till ett infléde av
resurser som innefattar framtida ekonomiska fordelar.
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Kommentaren till punkten 2.12 anger att en tillgdngs framtida ekonomiska fordelar utgérs av
dess mdjlighet att direkt eller indirekt bidra till flodet av likvida medel till foretaget. Dessa
kassafléden kan komma fran anvéindning av tillgdngen eller frin avyttring av tillgdngen. Aven
en kostnadsbesparing kan innebira framtida ekonomiska fordelar.

Punkten 2.18 har f6ljande lydelse:

En tillging eller skuld enligt punkt 2.12 respektive punkt 2.13 samt en intikt eller kostnad
enligt punkt 2.16 respektive punkt 2.17 ska redovisas i balansrikningen respektive
resultatrdkningen endast om

a) de ekonomiska fordelar som #r forknippade med posten sannolikt kommer att tillfalla eller
ldmna foretaget i framtiden, samt

b) postens anskaffningsvérde eller virde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisning av intékter och kostnader &r en direkt foljd av om, och i sé fall till vilket virde,
tillgdngar och skulder ska redovisas.

BFN:s bedémning &r att utgifter for pantbrev som sddana normalt uppfyller kriterierna for
aktivering. I det enskilda foretaget maste dock en bedomning goras av om det #r sannolikt att
uttagande av pantbrev kommer att innefatta ekonomiska férdelar for foretaget ifrdga. Om si
ar fallet aktiveras utgifterna.

Foretaget har att ta stéllning till om det &r en framtida ekonomisk fordel for foretaget att det
finns uttagna pantbrev. En sddan f6rdel kan uppsta i en lanesituation eller vid en forséljning.
Om forhéllandena &r sddana nér en fastighet forvirvas, rdknas utgifterna for de pantbrev som
tas ut i samband med forvirvet in i anskaffningsvirdet. Tas pantbrev ut i ett senare skede ini
samband med forvérvet gérs motsvarande bed6mning.

Om forutséttningarna for aktivering &r uppfyllda anser BFN att pantbrev 4r s néra kopplade
till fastigheten att utgifter for dessa ska riknas in i anskaffningsvérdet.

Ar kriterierna for att redovisa en tillging inte uppfyllda kostnadsfors utgifter for pantbrev.

2. Ska utgiften ses som en laneutgift och aktiveras om den avser lin for att tillverka en
tillgang?

I K3 i punkten 25.2 forsta stycket anges att laneutgifter &r rénta och andra utgifter som
uppkommer till f61jd av att ett féretag lanar kapital.

Enligt BFN ér utgifter for pantbrev inte att héinfora till sidana laneutgifter som omfattas av
punkten 25.2.

Tas pantbrev ut i samband med tillverkning av en tillgdng bedéms fradgan om aktlvermg av
utgifterna for pantbrev pa sitt som redogjorts for ovan under fraga 1.
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Detta svar har beslutats av BFN vid sammantréide den 9 juni 2016.

Olle Stenman
ordforande

Catarina Ranta
foredragande
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