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Fraga om redovisning av utgifter i samband med anslutning till kommunalt
avloppsnit

Du har per e-post till BEN fragat hur utgifter for anslutningsavgifter till kommunala
avloppsnitet, ledningsdragning till den kommunala anslutningspunkten samt borttagning av
gamla trekammarbrunnar och aterstéllning av mark ska redovisas i en bostadsrittsforening.
Du har angett att du uppfattar utgifterna som en ’samlad investering” och med anledning av
det sdrskilt fragat hur avskrivningar ska redovisas. Anslutningen avser atta fastigheter och
32 lagenheter. Du har uppgett att anslutningsavgifterna utgor storsta delen av kostnaderna.

BFN sammanfattar fragestillningarna enligt foljande:

1. Ska den "samlade investeringen” redovisas som en eller flera transaktioner?

2. Hur redovisas utgifterna for anslutningsavgifterna, ledningsdragningen till den
kommunala anslutningspunkten, borttagningen av gamla trekammarbrunnar och
aterstdllningen av mark?

Bedomning

Bokforingsndmnden (BFN) utgar i detta svar fran att bostadsrittsforeningen i fraga upprittar
arsredovisningen i enlighet med bestimmelserna i K2-regelverket Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1), K2.

1. Ska den ”samlade investeringen” redovisas som en eller flera transaktioner?

I punkten 2.6 1 K2 anges att varje transaktion ska normalt redovisas fOr sig samt att en
transaktion ska redovisas i delar om det dr nédvéndigt for att ritt aterge den ekonomiska
inneborden. Flera transaktioner ska redovisas tillsammans om de hor samman pa ett sadant
sdtt att den ekonomiska inneborden inte kan forstas annars.

Av kommentaren till punkten framgar bl.a. att det dr avsikten som dr utgangspunkten vid
beddomningen av om en transaktion ska redovisas i delar eller om flera transaktioner ska
redovisas tillsammans.

Utifran vad som uppgetts gor BFN den bedomningen att investeringen bestar av tre
huvudsakliga delar; dels rittighet for fastighet att vara ansluten till det kommunala
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avloppsnitet, dels ledningsdragning till den kommunala anslutningspunkten samt dels
borttagning av gamla trekammarbrunnar och aterstillning av mark. Dessa tre delar utgor
separata transaktioner som ska redovisas for sig enligt punkten 2.6.

2. Hur redovisas utgifterna for anslutningsavgifterna, ledningsdragningen till den kommunala
anslutningspunkten, borttagningen av gamla trekammarbrunnar och aterstdillningen av
mark?

Anslutningsavgifterna till det kommunala avloppsnitet

Genom att ansluta en fastighet till ett kommunalt avloppsnit har fastigheten i fraga en ritt att
vara ansluten till avloppsnitet for all framtid. Till sin art 4r en sadan réttighet starkt
forknippad med fastigheten och framfdrallt till marken, men bor enligt BEN vid tillampningen
av K2 redovisas som en immateriell anldggningstillgang och enligt punkten 4.5 i posten
Koncessioner, patent, licenser, varumédrken samt liknande rittigheter.

For immateriella anldggningstillgangar ska nyttjandeperioden enligt vad som anges i 4 kap.
4 § andra stycket ARL anses uppga till hogst fem ar, om inte en annan ldngre tid med rimlig
grad av sidkerhet kan faststéllas. Enligt punkten 10.17 i K2 &r nyttjandeperioden den tid som
foretaget avser att nyttja tillgangen. I punkten 10.24 finns en forenklingsregel som anger att
nyttjandeperioden for bl.a. immateriella anldggningstillgangar far bestimmas till fem ar. Av
kommentaren framgar att — savida forenklingsregeln inte anvénds — nyttjandeperioden bor
faststillas efter beaktande av om denna foljer av avtal. Detta innebdr att
bostadsrittsforeningen ska skriva av rittigheten till det kommunala avloppsnitet 6ver den
nyttjandeperiod som foreningen kan faststilla med rimlig grad av sdkerhet. Alternativt att
foreningen véljer att tillampa forenklingsregeln 1 punkten 10.24.

Det kan i sammanhanget uppmirksammas att anslutningsavgifter i skatterdtten behandlas som
inventarier.

Ledningsdragningen till den kommunala anslutningspunkten

Tidigare har fastigheterna haft enskilt avlopp med trekammarbrunn som nu ersatts med
kommunalt avlopp. I samband med anslutningen till det kommunala avloppsnitet har
avloppsledning dragits till den kommunala anslutningspunkten.

Enligt BEN far avloppet och ddrmed sammanhzngande ledningar anses vara kopplade till
byggnadens allmédnna funktion och anvéndning.

Punkten 10.15 i K2 anger att utgifter for ombyggnad ska tas upp som tillgang till den del de
kan antas hoja vérdet pa fastigheten. Utgifter som far dras av direkt enligt inkomstskattelagen
far dven kostnadsforas i redovisningen. Diaremot ska utgifter for reparation och underhall inte
aktiveras utan sadana utgifter ska redovisas som kostnad direkt.

Avgorande for hur utgifterna for ledningsdragningen ska redovisas dr om de ar att hinfora till
en reparation eller ombyggnad. Vid en reparation aterstills byggnaden till det skick
byggnaden befann sig i da den var ny-, till- eller ombyggd. Vid en ombyggnad 4r det endast
utgifterna for den del som dr viardehdjande som ska tas upp som tillgang. Bedomningen av om
en atgird dr en viardehdjande forbittring ska goras utifran byggnadens ursprungliga skick. I
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forevarande fall har bostadsrittsforeningen att ta stéllning till om utgifterna for lednings-
dragningen till nagon del &r virdehojande for att aktivering ska fa komma ifraga.

For det fall ledningsdragningen till nagon del ska aktiveras &r det en tillkommande utgift
avseende byggnaden och utgor en separat avskrivningsenhet som ska skrivas av for sig 6ver
nyttjandeperioden i enlighet med vad som anges i punkterna 10.19 andra stycket och 10.17 i
K2 alternativt att nyttjandeperioden for en aktiverad ombyggnad enligt punkten 10.28 far
bestimmas till vad som f6ljer av Skatteverkets allmidnna rad om virdeminskningsavdrag.

Ar ndgon del av utgifterna for terstillningen av mark hinforlig till de nya ledningarna kan de
utgifterna anses som installationsutgifter som ska inga i anskaffningsvérdet enligt punkten
10.8 i K2 under forutséttning att ledningsdragningen som sadan bedoms aktiverbar.

Borttagningen av gamla trekammarbrunnar och aterstéllningen av mark

Enligt punkten 7.4 i K2 ska en utgift redovisas som kostnad om inte en tillgang ska redovisas.
Punkten 7.8 anger att en utgift som inte kan hinforas till nagon vara eller annan prestation ska
redovisas som kostnad direkt.

Utgifterna for att ta bort de gamla trekammarbrunnarna och att aterstilla marken kan hianforas
till det tidigare avloppssystemet (enskilt avlopp). Da dessa utgifter inte ger upphov till en
tillgang och da utgifterna inte heller kan hinforas till ndgon vara eller annan prestation ska de
redovisas som kostnad direkt.

Detta svar har beslutats av BFN vid sammantriade den 23 mars 2015.

Olle Stenman
ordforande

Catarina Ranta
foredragande
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