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Castellum AB:s remissvar avseende Bokforingsndmndens vigledning “uppriittande av
arsredovisning (K3)”

Castellum lamnar nedanstaende synpunkter pa utkast till vigledning. Castellum med dess
dotterbolag &r en fastighetsforvaltande koncern och har ddrmed valt att begrinsa yttrandet till

fragor som ror fastighetsbranschen specifikt.

Punkt 16.3 Upplysningar om forvaltningsfastisheter

Enligt remissen ska, om upplysningen kan tas fram utan oskélig kostnad och om vérdet kan
mitas pa ett tillforlitligt sétt, for varje forvaltningsfastighet i en not lamna upplysningar om
a) verkligt virde,

b) metod och betydande antaganden som anvinds for att faststélla det verkliga virdet,

¢) i vilken utstrickning det verkliga virdet baseras pa virdering utford av en oberoende
véirderingsman,

d) det finns begriansningar i rétten att avyttra forvaltningsfastigheten eller att disponera
hyresinkomst eller forsédljningslikvid, samt

e) visentliga ataganden att kopa, uppfora, reparera, underhalla eller forbittra
forvaltningsfastigheten.

Castellum anser att kravet pa upplysningar enligt ovan for varje forvaltningsfastighet dr
oskiligt och medfor en affarsméssig exponering vid forhandling av enskilda fastigheter — allt
star att finna i arsredovisningen. Dessutom blir arsredovisningen enormt omfattande i de fall
ett bolag innehar manga fastigheter. Samtidigt kan konstateras att nimnda upplysningskrav dr
stringare dn motsvarande upplysningskrav enligt IAS 40 och IFRS for SME. I dessa regelverk
finns inga krav pa att upplysningarna limnas for varje fastighet, utan dér dr kravet istillet pa
aggregerad niva.

Punkt 17.3 Komponentavskrivning

Enligt forslaget skall, 1 det fall det forvintas vara en vésentlig skillnad 1 forbrukningen av en
tillgangs olika delar, anskaffningsvirdet fordelas pa de olika delarna och varje del skall
skrivas av separat over dess nyttjandeperiod ned till bedomt restvirde.

Castellum stiller sig starkt kritiskt till det foreslagna kravet pa komponentavskrivning, vad
giller fastigheter och anser att skallkravet maste tas bort. Fastigheter dr komplexa tillgangar,
bestaende av en méngd olika delar. Inforandet av komponentavskrivning skulle bli mycket
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administrativt betungande. Antag en fastighetsportfolj om 600 fastigheter, dir varje fastighet
bestar av 10 komponenter och dir 5 investeringar gors per komponent (detta &r lagt riknat).
Det medfor 30 000 avskrivningsplaner / bedomningar som skall goras varje ar, avseende savil
livsldngd som restvirde.

Vad giller retroaktiv tillimpning av komponentavskrivning finns det som Castellum forstar
inget forslag pa undantag. Det innebidr ddarmed full retroaktivitet, vilket for en sadan komplext
och aktiv fastighetsportfolj som Castellums &r helt ogorligt att astadkomma.

Castellum anser att komponentavskrivning innehaller allt f6r manga bedomningar och
antaganden, utan att tillfora mervérde. Detta tillsammans med en betydligt 6kad administrativ
borda medfor att Castellum anser att nyttan &ar obefintlig och att redovisningen avseende
forvaltningsfastigheter inte blir bttre.

Det bor framhallas att IFRS-reglerna dven for SME-foretag ger den alternativa mojligheten att
redovisa fastigheterna till verkligt virde, varvid avskrivning ej gors och komponentav-
skrivning dirmed undviks. Denna mdjlighet medges inte av K3-forslaget, vilket ytterligare
motiverar att komponentavskrivning som krav avlidgsnas for forvaltningsfastigheter.

Punkt 29.23 Skattesats for uppskjuten skatt

I nuvarande regler, Redovisningsradets rekommendation RR 9 Bilaga 1 och Bokforings-
ndmndens allménna rad BFNAR 2001:1 tillampas sérskild regel for s.k. substansforvirv, dvs.
dér forvirv av fastighet sker genom bolagsforvirv. Genom denna regel redovisas uppskjuten
skatt med den skattesats som faktiskt anvéinds vid forvirvet, vilket ger en rittvisande
redovisning. Utan denna sérskilda regel blir redovisningen missvisande. Eftersom huvud-
delen av forvirven i Sverige sker genom bolagsforvirv har en sérskild ”substans-
virdeforvirvsregel” sirskilt stor betydelse hir.

I nu foreliggande utkast finns ingen sérskild regel for s.k. substansforviérv, vilket innebér en
visentlig forsdmring av redovisningen jamfort med nuvarande regler. Castellum anser att
samma sérskilda regel som tidigare bor behallas.

Har ni fragor avseende Castellums synpunkter dr ni vilkomna att kontakta Ulrika Danielsson
pa e-mail ulrika.danielsson @castellum.se alternativt telefon 031-60 74 00.
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