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GENERELL SYNPUNKT

For att underlatta ldsningen bér varje kapitel och kommentar till kapitel redigeras ihop sa
att bestammelser regleras i egna punkter samtidigt som kommentarerna placeras i direkt
anslutning till respektive punkt. Som det &r nu ar det svarlast. De kommentarer som
bara &r en upprepning av vad som star i punkterna bor tas bort. Nu blir det mycket
bladdrande fram och tillbaka och underlattar inte férstdelsen fér lasaren. De forklarande
kommentarerna maste ocksa uttkas och férdjupas och, i de fall det & maojligt, med
beskrivande exempel fér att géra det mera begripligt. I de fall det ar mojligt bor
lagtexten aterges i texten s& att man som lasare inte behdver ha lagtexten framfor sig.

Svenska Bostader lamnar nedan endast synpunkter till vissa kapitel, for dvriga kapitel
varken tillstyrker eller avstyrker vi forslagen.

Punkt 2.14 Andra tillgdngar &n finansiella tillgdngar

Vardering efter forsta redovisningstillfallet: "Materiella anlaggningstillgdngar som
redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och atervinningsvérdet”.

Innbérden av ovanst8ende torde vara att uppskrivningar inte far géras om
atervinningsvérdet dverstiger anskaffningsvdrdet minus ackumulerade avskrivningar.
Texten bor skrivas om.

Punkt 6.3 Koncernbidrag

Redovisningen av koncernbidrag i juridik person borde férenklas. Att redovisa ett
koncernbidrag som ett moderféretag lamnar till ett dotterféretag som en dkning av
finansiella anlaggningstillgdngar i moderféretaget och som en 6kning av fritt eget kapital



i dotterféretaget eller att ett koncernbidrag som ett dotterforetag ldmnar till
moderforetaget ska hos moderféretaget redovisas som en finansiell intakt
resuitatrakningen medan det i dotterféretaget redovisas som en minskning av fritt eget
kapital &r bara krénglig och svar att férstd. Dartili kommer redovisningen av
skatteeffekterna som ocksd behandlas olika vilket ytterligare forsvarar forstaelsen.

Forslag: Redovisa samtliga koncernbidrag som bokslutsdisposition i resultatrakningen,
effekten pa eget kapital blir alitid ndad densamma. Skatteeffekten redovisas i posten
arets skatt och specificeras i skattenot.

Punkt 9.8 Minoritetsintresse

Av punkten framgar att minoritetsintressen i koncernbalansrakningen redovisas separat
under rubriken eget kapital skilt frén moderféretagets eget kapitai, vilket kan tyckas
onddigt da det i kapitel 6 - Férandring i eget kapital - framgdr att samtliga féréndringar i
posten eget kapital kan specificeras i en rapport dver férandringar i eget kapital eller i
not till eget kapital. Darfér behdver en ytterligare uppdelning i balansrakningen av eget
kapital inte ske enligt var uppfattning.

Forslag: Minoritetsintresse och forandringar av densamma i eget kapital specificeras i
rapport eller not till eget kapital.

Punkt 16.3 Upplysningar om forvaltningsfastigheter
Upplysningskraven for varje forvaltningsfastighet under punkt 16.3 a-e), dar bland annat
verkligt varde per fastighet ska anges, ar inte rimlig.

Férslag: Upplysning om verkligt varde lamnas for fastigheterna som grupp uppdeiat i
olika vardeomrdden med beskrivning av virderingsmetod och antaganden, samt vem
som utfért varderingen. Kravet under punkten "e) vasentliga dtaganden att képa,
uppfora, reparera, underhalla elter forbattra férvaltningsfastigheten” bor kunna ldmnas
aggregerat for de delar av best8ndet dar dtgarder planerats eller genomforts,

Punkt 17.11 Anskaffning med stod av offentliga bidrag

Enligt punkten framgar att "Anskaffningsvérdet for en materiell anidggningstillgang som
forvarvats med ett offentligt bidrag ska berdknas tili tillgdngens verkliga varde...”.
Daremot far anskaffningsvardet for en materiell anldggningstillgéng i juridisk person,
enligt punkt 17.24, som ar forvarvad med offentliga bidrag reduceras med bidragets
storlek,

Svenska Bostader kan inte se nagra skél till att varfér inte den princip som géller i
juridisk person ocksa kan galla | koncernredovisningen.

Forslag; Tilldmpa samma principer for redovisning av "Anskaffning med stdd av offentliga
medel” i juridisk person och koncernredovisning, dvs. att anskaffningsvardet reduceras
med erhallet bidrag.

Punkt 17.13

Av punkten framgar att komponentavskrivning ska anvandas. "Férvéntas skillnaden i
forbrukningen av en materiell anidggningstillgéngs betydande delar vara vasentlig ska
tillgdngens anskaffningsvarde fordelas pd dessa detar. Varje del skrivs av separat éver
dess nyttjandeperiod.”



Svenska Bostéder &r kritiskt till det féreslagna kravet pa komponentavskrivning av
tilgdngar och anser att kravet maste tas bort och &ndras till att det & mdjligt att valja
olika avskrivningstider for tillgdngarna. Kravet pa komponentavskrivning kommer att
kraftigt ka den administrativa bérdan fér bolaget. Merarbetet och merkostnaden bestar i
att hantera den stora mangden komponenter i byggnaderna. Kan nyttan av det motsvara
kostnaden for att upprétthilla detta i drtionden? Var bestdmda uppfattning ar att sa inte
ar fatlet.

Svenska Bostader har erfarenhet av att ha tillampat komponentavskrivning under
perioden 1994-1998, det var komplext och resurskravande att hantera och bolaget
atergick till konventionell metod som anvéndes av fastighetsbolagen inom Stockholms
Stadshus AB-koncernen dar Svenska Bostader ingar.

Ett flertal fragor maste dock kiargéras om komponentavskrivning &nda ska bérja
tillampas, t ex:

- &vergangsregler. Ska komponentavskrivning bara tillampas pd om-, till- och
nybyggnader och underhdil som sker fr8n och med rékenskapséret 2012 eller pa alla
byggnader?

- Om alla byggnader ska omfattas av komponentavskrivning hur ska da de redovisade
vardena for olika komponenter bestdmmas i befintliga byggnader vid évergé&ngen till
komponentavskrivning?

- Hur manga komponenter ska en byggnad delas in i?

- Om atgard bara gérs i del av fastigheten/komponenten hur ska da
komponentavskrivning tillampas?

Punkterna 17.22-17.25 Redovisning i juridisk person
“1 juridisk far utgifter far utgifter for en materiell anidggningstillgdng som &r av mindre
varde eller antas ha en ekonomisk livslangd pa hogst tre ar redovisas som en kostnad...”

Svenska Bostédder kan inte se ndgra skal till att varfdr inte den princip som galler i
juridisk person ocks3d kan gélla i koncernredovisningen,

Forslag: Tilldmpa samma principer for redovisning i juridisk person och
koncernredovisning.

Punkt 24.5 Upplysningar om offentliga bidrag

Av punkten framgar att ett foretag ska [dmna upplysningar om "karaktéren pd och
omfattningen av offentliga bidrag som har redovisats i balansrékningen och
resultatrékningen”.

En utfériigare beskrivning behdvs om offentliga bidrag som reducerat en
anlaggningstillgdngs anskaffningsvérde och dérmed avskrivningsunderlaget. Ska
upplysningskravet gélla under heia avskrivningsperioden for respektive tillgang eller
endast innevarande ar?



Punkt 24.7 Offentliga bidrag
Se kommentar till punkt 17.11 Anskaffning med stod av statliga bidrag.

Forslag: Tillimpa samma principer for redovisning i juridisk person och
koncernredovisning.

Punkt 27.6 Nedskrivning
Ett fortydligande i punkten behdvas om kravet for att géra en nedskrivning ar att
vardenedg&ngen kan antas vara bestdende eller inte (se ARL 4 kap 5 §).

Punkt 29.12 Aktuell skatt
Se férslag till punkt 6.3 och redovisning av skatt pd koncernbidrag.

Aynska Bostader
\ //V\

Lars Brogen
Ekonomichef



