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Allménna rad

om iAndring i Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och
koncernredovisning;

beslutat den 16 juni 2025.

Bokforingsndmnden beslutar i fraiga om ndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning

dels att punkterna 4.14, 6.7 och 7.21 ska upphdora att gélla,
dels att rubrikerna nérmast fore punkterna 6.7 och 7.21 ska utga,

dels att punkterna 1.3, 1.5, 1.7, 3.5,3.6,4.1,6.1,7.1,7.4,9.9, 10.12, 12.1,
12.76, 14.1, 14.12, 15.16, 19.1, 19.8, 20.1, 21.1, 21.15, 23.7, 23.21, 24.9,
26.2-26.4 och 26.18 samt rubriken ndrmast fore punkt 19.29 ska ha foljande
lydelse,

dels att det ska infOras ett nytt kapitel, 38 kap., och fyra nya punkter, 5.4,
10.14, 19.29 och 21.22 samt nirmast fore punkt 5.4 en ny rubrik av foljande
lydelse.

1.3 Detta allménna rdd ska, med undantag av IFRS-foretag, tillimpas
av alla foretag som tillimpar arsredovisningslagen (1995:1554) nér
en finansiell rapport upprittas.

Detta allménna rdd ska dock inte tilldmpas av foretag som har valt

att tilldimpa foljande normgivning:

a) Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag.

b) Kompletterande redovisningsregler for juridiska personer,
RFR 2, frén Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering.
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Detta allminna rad ska inte heller tillimpas av foretag som enligt
Bokforingsnimndens allmidnna rad (BFNAR 2012:3) om tillimpning

av rekommendationer fran Rédet for finansiell rapportering ska
tillimpa RFR 2.

Om detta allménna rad ger otillracklig vigledning for redovisning av

en transaktion, annan hiandelse eller forhdllande ska ytterligare

véigledning sokas i foljande ordning:

a) Bestdmmelser i1 detta allmdnna rad som behandlar liknande och
relaterade transaktioner, hindelser och forhallanden.

b) Definitioner, grundldggande principer samt vardering av och
kriterier 1 kapitel 2 for att redovisa en tillgdng, skuld, intikt
eller kostnad 1 balansriakningen respektive resultatrikningen.

Om vigledning inte gér att fi enligt forsta stycket, far vigledning
sokas 1 internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den
19 juli 2002 om tillimpning av internationella
redovisningsstandarder. I det fallet ska 4ven rekommendationer fran
Rédet for hallbarhets- och finansiell rapportering tillimpas.

Ett foretag ska, i foreckommande fall, tillimpa Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Storre foretag ska, utover de jaimforelsetal som ska lamnas enligt
7 kap. 8 § fjarde meningen och 3 kap. 5 § forsta stycket
arsredovisningslagen (1995:1554), dven lamna jamforelsetal i
samtliga noter med undantag av noten om redovisningsprinciper
och noten om disposition av vinst eller forlust.

Den finansiella rapporten ska utdver de uppgifter som ska ldmnas

enligt 2 kap. 5 § andra och tredje styckena arsredovisningslagen

(1995:1554), 1 forekommande fall, innehélla foljande information:

a) Det tidigare foretagsnamnet, om foretaget bytt namn under
rakenskapséret eller efter rakenskapsarets slut.

b) Huruvida den finansiella rapporten avser en koncern eller ett
enskilt foretag.

¢) Balansdag och det rikenskapsédr som den finansiella rapporten
uppriéttas for.

d) Redovisningsvaluta.

e) Den mitenhet med vilken beloppen dr angivna i den finansiella
rapporten.
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Detta kapitel ska tillimpas nér balansrikningen i en finansiell
rapport upprattas.

Kostnadsslagsindelad resultatrikning

54

6.1

7.1

7.4

9.9

10.12

Utgifter som &dr hianforliga till foretagets tillverkning av varor eller
anldggningstillgadngar ska bruttoredovisas i en kostnadsslagsindelad
resultatrdkning.

Detta kapitel ska tillimpas nér rdkenskapsarets fordndringar i eget
kapital ska specificeras i den finansiella rapporten.

Kapitlet ska @ven tillimpas vid redovisning av tillskott och
koncernbidrag 1 juridisk person (se punkterna 6.3—6.5).

Detta kapitel ska tillimpas nér en kassaflodesanalys upprittas.

Kapitlet ska dven tillimpas pa en frivilligt uppréittad
kassaflodesanalys.

Likvida medel ar

a) kassamedel,

b) disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut,
och

c) kortfristiga, likvida placeringar som létt kan omvandlas till ett
ként belopp och som é&r utsatta for en obetydlig risk for
vérdefluktuationer.

Foretagets andel av medel pé ett koncernkonto far behandlas som
likvida medel.

Det redovisade virdet pa andelar i handelsbolag, inklusive
kommanditbolag, ska arligen dndras med ett belopp som motsvarar
det d4gande foretagets andel av handelsbolagets redovisade resultat.

Ar det redovisade virdet p4 andelen negativt, ska en skuld
redovisas.

Ett foretag ska ritta ett vasentligt fel i den finansiella rapport som

uppréttas ndrmast efter upptiackten av felet. Foretaget ska ritta felet

genom att

a) rikna om jamfGrelsetalen for foregdende rikenskapsir om felet
uppstod detta ér, eller

b) ridkna om ingdende balans for tillgangar, skulder och eget
kapital for foregdende rakenskapsér, om felet uppstod ett
rakenskapsér som foregar detta ar.
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Ar det praktiskt ogenomforbart att faststilla effekterna av ett fel
som intréffat ett tidigare rakenskapsar, ska foretaget rdkna om den
ingdende balansen for tillgangar, skulder och eget kapital
innevarande rakenskapsar.

Ett mindre foretag far dven rétta felet genom att rdkna om den
ingdende balansen for tillgdngar, skulder och eget kapital for det
rdkenskapsér som den finansiella rapporten avser.

Ett mindre foretag som med stod av punkt 10.12 tredje stycket inte
raknar om jamfOrelsetalen ska ldmna upplysning om den bristande
jamforbarheten.

Detta kapitel ska tillimpas vid redovisning av finansiella
instrument av foretag som har valt att virdera instrumenten enligt 4
kap. 14 a—14 e §§ arsredovisningslagen (1995:1554) med undantag
for foretag som avses i tredje stycket.

Har ett foretag valt att virdera finansiella instrument enligt 4 kap.
14 a—14 e §§ arsredovisningslagen, ska kapitel 12 tillimpas pa
foretagets samtliga finansiella instrument, med undantag for
instrument som omfattas av punkt 12.2.

Ett foretag som har valt att tillimpa 4 kap. 14 b § tredje stycket
arsredovisningslagen fér inte tillimpa detta kapitel. Foretaget ska da
tillimpa de internationella redovisningsstandarder som avses 1
Europaparlamentets och rédets férordning (EG) nr 1606/2002 av den
19 juli 2002 om tillimpning av internationella
redovisningsstandarder pd samtliga finansiella instrument.

Ett foretag som har valt att inte virdera finansiella instrument enligt
4 kap. 14 a—14 e §§ arsredovisningslagen far inte tillimpa detta
kapitel. Ett sadant foretag ska tillimpa kapitel 11.

Kapitel 12 far inte tillimpas 1 juridisk person om kapitel 11 tillimpas
pa koncernredovisningen.

I punkt 12.82 finns sdrskilda regler for juridisk person.

Ett inbaddat derivat ska skiljas fran vardkontraktet och redovisas

som ett derivatinstrument, om

a) det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper och risker inte
ar néra forknippade med vardkontraktets ekonomiska egenskaper
och risker,

b) ett separat instrument med samma villkor som det inbdddade
derivatet skulle uppfylla definitionen pa ett derivatinstrument,
och
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¢) det sammansatta instrumentet inte tillhor
a. virderingskategorin Finansiella tillgéngar eller finansiella
skulder som innehas for handel, eller
b. virderingskategorin Finansiella tillgangar som kan siljas och
foretaget har valt att redovisa fordndringar 1 verkligt varde 1
resultatrdkningen.

Detta kapitel ska tillimpas nar ett 4garforetag redovisar andelar 1
intressefOretag.

Punkterna 14.2—14.11 ska tilldmpas i koncernredovisningen.

Punkterna 14.12—14.14 ska tillaimpas i arsredovisningen for juridisk
person.

Det redovisade virdet pa andelar i handelsbolag, inklusive
kommanditbolag, ska drligen dndras med ett belopp som motsvarar
dgarforetagets andel av handelsbolagets redovisade resultat.

Ar det redovisade virdet pa andelen negativt, ska en skuld
redovisas.

Det redovisade virdet pa andelar i handelsbolag, inklusive
kommanditbolag, ska arligen dndras med ett belopp som motsvarar
samigarens andel av handelsbolagets redovisade resultat.

Ar det redovisade virdet pa andelen negativt ska en skuld redovisas.

Detta kapitel ska tillimpas vid redovisning av rorelseforvirv med

undantag av

a) rorelseforvarv mellan foretag eller verksamheter under samma
bestimmande inflytande, och

b) rorelseforvérv i vilka separata foretag eller verksamheter
tillsammans bildar ett joint venture (se kapitel 15).

Kapitlet ska ocksa tillimpas vid redovisning av goodwill bade vid
forvarvstidpunkten och senare.

I punkt 19.29 finns sdrskilda regler for juridisk person.

Om avtalsvillkoren foreskriver att kopeskillingen ska justeras baserat
pa framtida héndelser, ska beloppet av denna justering ingd 1
anskaffningsvérdet om det vid forvérvstidpunkten ar sannolikt att
kopeskillingen kommer att justeras enligt avtalsvillkoren och
beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Om kopeskillingen justeras pd grund av forhéllanden som uppstatt
efter forvérvstidpunkten, redovisas justeringen 1 resultatradkningen.
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Redovisning i juridisk person

19.29

20.1

21.1

21.15

21.22

23.7

Om avtalsvillkoren foreskriver att en kopeskilling ska justeras
baserat pé framtida handelser, ska beloppet av en justering enligt
punkt 19.8 andra stycket ldggas till eller dras ifran anskaffnings-
vérdet &ven om kopeskillingen justeras pa grund av forhallanden
som uppstatt efter forvirvstidpunkten.

Detta kapitel ska tillimpas vid redovisning av samtliga leasingavtal

med undantag av

a) licensavtal (se kapitel 18), och

b) leasingavtal som redovisas som operationella leasingavtal och
som dr forlustkontrakt (se kapitel 21).

I punkt 20.29 finns sérskilda regler for juridisk person.

Detta kapitel ska tillimpas pé avsittningar, eventualforpliktelser

och eventualtillgdngar med undantag av avsittningar i samband

med

a) kontrakt som verkstills léingre fram och som inte ar
forlustbringande,

b) leasingavtal (se kapitel 20),

c) entreprenadavtal (se kapitel 23),

d) forpliktelser avseende ersittningar till anstillda (se kapitel 28),
och

e) inkomstskatt (se kapitel 29).

Trots det som sdgs 1 forsta stycket ska detta kapitel tillimpas pa
leasingavtal som redovisas som operationella leasingavtal och som
har blivit forlustkontrakt.

I punkterna 21.21 och 21.22 finns sérskilda regler for juridisk
person.

En eventualtillgdng dr en mojlig tillgang till £61jd av intrdffade
héndelser och vars forekomst endast kommer att bekriftas av att en
eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intriaffar eller uteblir. Om det har blivit sa gott
som sikert att ett inflode av resurser kommer att uppsta, ska en
tillgdng redovisas.

I juridisk person ska en justering av avsittning for kopeskilling vid
rorelseforvirv redovisas enligt punkt 19.29.

Varje transaktion ska redovisas for sig om inte annat ségs i andra och
tredje styckena.
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Om det dr nddviandigt for att rétt aterge den ekonomiska innebdrden
och delarna och beloppen kan identifieras separat, ska en transaktion
redovisas i delar.

Tva eller flera transaktioner ska redovisas tillsammans om de hor
samman pa ett sddant satt att de utgdr en affarshindelse vars
ekonomiska innebord inte kan forstas annars.

Uppdragsinkomsten ska redovisas som intdkt med utgdngspunkt i
fardigstéllandegraden pé balansdagen. Ett foretag ska f6lja och vid
behov revidera berdkningarna av uppdragsinkomsten och
uppdragsutgifterna varje balansdag.

I juridisk person far ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvarv
av en omsittningstillgdng minska tillgdngens anskaftningsvirde.

Ett offentligt bidrag i form av lagertillgingar far redovisas till noll
kronor.

Aktierelaterade ersittningar ir ersittningar till parter, inklusive
anstillda, som levererat varor eller tjinster till foretaget dér
ersdttningen regleras antingen med foretagets egetkapital-
instrument eller med kontanter eller andra tillgéngar till ett vérde
som baseras pa kursen (eller virdet) pa foretagets egetkapital-
instrument.

Sasom aktierelaterade ersattningar raknas dven motsvarande
erséttningar frén ett annat foretag i samma koncern.

Aktierelaterade ersittningar som regleras med
egetkapitalinstrument &r erséttningar genom vilka foretaget eller
ett annat foretag 1 samma koncern forvérvar varor eller tjdnster som
ersittning for foretagets egetkapitalinstrument.

Aktierelaterade ersittningar som regleras med kontanter &r
ersittningar genom vilka foretaget eller ett annat foretag i samma
koncern forvérvar varor eller tjanster genom att foretaget eller ett
annat foretag i koncernen adrar sig skulder till leverantoren av dessa
varor eller tjanster till ett virde som baseras pa kursen (eller vérdet)
pa foretagets egetkapitalinstrument.

Ger ett avtal om aktierelaterade ersittningar ett foretag eller dess
motpart rétt att avgdéra om transaktionen ska regleras med kontanter
eller andra tillgangar eller genom att emittera egetkapital-
instrument, ska foretaget redovisa transaktionen som
aktierelaterade ersittningar som regleras med kontanter, om
inte annat anges i andra stycket.
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Ett foretag ska redovisa transaktioner till f61jd av sddana avtal som
anges 1 forsta stycket som aktierelaterade ersittningar som
regleras med egetkapitalinstrument, om
a) foretaget brukar reglera avtal om aktierelaterade erséttningar

genom att emittera egetkapitalinstrument, eller
b) rétten att vilja inte dr affairsméassigt motiverad darfor att det

belopp som ska regleras med kontanter inte stér i relation till och

sannolikt dr ldgre dn det verkliga virdet for egetkapital-

instrumentet.

Kapitel 38 — Sirskilda regler for bostadsrittsforeningar

Tillimpningsomrade

38.1 Detta kapitel ska tillimpas av foretag som dr bostadsrattsforeningar.

En bostadsrittsforening ska dven tillimpa kapitel 1-35 om inte annat
framgar av detta kapitel.

Forvaltningsberittelse

Viktiga forhallanden

38.2 I en bostadsrittsforening avses med saddana forhéllanden som dr
viktiga for bedomningen av utvecklingen av foretagets verksambhet,
stdllning och resultat enligt 6 kap. 1 § andra stycket 1
arsredovisningslagen (1995:1554)

a) om foreningen dr eller inte &r privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229),

b) om foreningen innehar marken med tomtritt eller med
dganderitt,

c) om foreningens fastighet eller tomtrétt har del i en samféllighet,
och

d) om foreningen har eller inte har en aktuell underhéllsplan.

Om f6reningen innehar marken med tomtritt, ska upplysning lamnas
om den tidpunkt till vilken fastighetsidgaren tidigast kan sdga upp
tomtrétten till upphorande. Upplysningen ska dven innehalla uppgift
om ndr avgildsperioden gar ut och avgélden ska omforhandlas.

Om foreningens fastighet eller tomtritt har del 1 en samfillighet, ska
upplysningen dven innehélla uppgift om vad samfélligheten
forvaltar.

Rdttvisande oversikt over utvecklingen

38.3  En bostadsrittsforening ska, utover de nyckeltal som ska ldmnas
enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket arsredovisningslagen (1995:1554),
aven lamna upplysning i forvaltningsberittelsen om nyckeltalen
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a) skuldsittning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt, och
b) arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter.

Om ett nyckeltal enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket &rsredovisnings-
lagen (1995:1554) eller ett nyckeltal enligt punkt 38.3 inte &r
representativt for de enskilda bostadsritterna ska detta anges.

De nyckeltal som bostadsrittsforeningen ska ldmna enligt 6 kap.
3 a § forsta stycket arsredovisningslagen (1995:1554) eller enligt
punkt 38.3 ska ldmnas for rdkenskapsaret och de tre foregaende aren.

Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § fOrsta
stycket 2 arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att
de riantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt enligt
punkt 38.3 a ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa
balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 3 drsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att
justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt.

Med justerat resultat enligt forsta stycket avses drets resultat okat
med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intékter eller kostnader som é&r
visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska
dras av respektive laggas till.

Nyckeltalet rantekinslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4
arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att
foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med
foreningens intikter fran arsavgifter enligt punkt 38.6 under
rakenskapsaret.

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § fOrsta
stycket 5 arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att
bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.



BFNAR 2025:3
Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska
upplysning ldmnas om detta.

38.11 Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelse-
intdkterna enligt punkt 38.3 b ska berdknas genom att arsavgifterna
enligt punkt 38.6 divideras med bostadsrittsforeningens totala
rorelseintikter.

Upplysning vid forlust

38.12 T upplysningen enligt 6 kap. 3 a § andra stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) ska foreningen ange pd vilket sitt foreningens framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Balansrikning

Materiella och immateriella anldggningstillgangar

38.13 Nir bostadsrittsforeningens byggnader delas upp pa betydande
komponenter enligt punkt 17.4, ska de delar av byggnaden som inte
omfattas av foreningens underhéllsansvar hinforas till byggnadens
stomme, om delarna inte redovisas som separata komponenter.

Eget kapital

38.14 Medel reserverade for framtida fastighetsunderhéll i enlighet med
9 kap. 5 § forsta stycket 7 bostadsrittslagen (1991:614) ska redovisas
1 egen post under rubriken Bundet eget kapital i balansrdkningen.

38.15 Reservering av medel for framtida fastighetsunderhall i enlighet med
9 kap. 5 § forsta stycket 7 bostadsrittslagen (1991:614) ska redovisas
som en omforing fran fritt till bundet eget kapital nér behorigt organ
har fattat beslut om att reservering ska goras och beslutet verkstills.

Anvindning av medel enligt forsta stycket ska redovisas som en
omfOring frén bundet till fritt eget kapital nér behdrigt organ har
fattat beslut om att ta fonden i ansprak och beslutet verkstills.

Kassaflodesanalys

38.16 I kassaflodesanalysen far foreningens andel av medel pa ett
klientmedelskonto hos foreningens ekonomiska forvaltare anses som
likvida medel.

Noter

Nettoomsdttning

38.17 Upplysning ska ldmnas om vad som ingér i posten Nettoomséttning 1
resultatrdkningen. Beloppen av olika slag av intikter ska anges.
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Upplysning ska dven ldmnas om vad som ingar i foreningens
arsavgifter.

1. Detta allménna rad géller fran och med den 16 juni 2025 och ska
tillimpas forsta gangen for rdkenskapsér som inleds efter den 31
december 2025. Ett foretag som inleder sin verksamhet efter den 30
juni 2025 och har forléngt rikenskapsar ska dock tillimpa det
allménna radet redan for rikenskapsar som inleds efter den 30 juni
2025, om riakenskapséret ska avslutas den 31 december 2026 eller
senare.

2 Ett foretag, som byter fran att redovisa enligt Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag
(K2) till foljd av att foretaget inte far tillimpa det allménna radet i
dess nya lydelse enligt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2025:2) om dndring i Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, fér tilldmpa
bestimmelserna i kapitel 35 utan den begrénsning som foljer av
punkt 35.1.

STEN ANDERSSON

Stefan Parlhem
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