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Konsekvensutredning — Informationsinnehallet i
bostadsrattsforeningars arsredovisning

Inledning

Enligt foérordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning
ska en myndighet nér den évervager nya eller forandrade regler gora en
konsekvensutredning och dokumentera denna.

BFN Overvager att ge ut ett allmant rad om andring i Bokforingsnamndens
allmanna rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Reglerna ska galla for bostadsrattsforeningar.

BFN:s konsekvensutredning dokumenteras i denna konsekvensanalys.
Analysen utgar fran de fragestallningar som finns i férordningen.

1. Beskrivning av problemet och vad BFN vill uppna

BFN har tva regelverk som kan tillampas nar arsredovisning upprattas av en
bostadsrattsforening, Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag, K2 respektive Bokforingsnamndens
allmanna rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning,
K3. K3 &r huvudregelverket och K2 ar ett forenklat regelverk som &r avsett
for mindre foretag med enklare forhallanden.

Nya bestammelser om informationsinnehallet i bostadsrattsforeningars
arsredovisning tradde i kraft vid arsskiftet 2022/2023, se SFS 2022:1028.
De ska tillampas forsta gangen for det rakenskapsar som inleds narmast
efter utgangen av ar 2022. Av propositionen (Prop. 2021/22:171) framgar
att lagandringarna forutséatter i vissa delar kompletterande normgivning och
vagledning fran BFN, se a. prop. s. 59 och 108.

Genom &ndringarna i arsredovisningslagen (1995:1554), ARL, har det
inforts en bestammelse om att det i arsredovisningen for en
bostadsrattsforening ska det inga en kassaflodesanalys. Vidare kravs att en
bostadsrattsforening ska l&mna upplysningar i forvaltningsberéttelsen om
sadana nyckeltal som kan underlatta forstaelsen av foreningens verksamhet,
stallning och resultat, daribland

1. arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,
2. skuldsattning per kvadratmeter,
3. sparande per kvadratmeter,
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4. réantekanslighet, och
5. energikostnad per kvadratmeter.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrattsforeningen
ocksa lamna en upplysning om vad forlusten innebar for foreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

| propositionen anges att innehallet i respektive nyckeltal ska fyllas ut och
kompletteras av god redovisningssed samt att ytterligare nyckeltal som kan
vara av intresse kan anvandas. Upprakningen i punkterna 1-5 ar inte
uttdmmande. Bokféringsndmnden har darmed utrymme for att ange
ytterligare nyckeltal som enligt god redovisningssed bor inga i
arsredovisningarna.

| forfattningskommentaren anges vilka utgangspunkter som bor galla for att
berékna de olika nyckeltalen. Innehallet i respektive nyckeltal ska fyllas ut
och kompletteras av god redovisningssed. Bokforingsnamnden ska ange
ytterligare nyckeltal som enligt god redovisningssed bor inga i
arsredovisningarna.

Syftet med BFN:s forslag ar att ge vagledning vid tillampningen av de nya
bestammelserna i arsredovisningslagen som ska tillampas av
bostadsréattsforeningar.

2. Beskrivning av vilka alternativa l6sningar som finns for det BFN
vill uppna och vilka effekterna blir om nagon reglering inte kommer
till stand

Enligt uttalanden i propositionen ska BFN ta fram kompletterande
normgivning. BFN har begrénsat sina forslag till det mest vasentliga. Syftet
ar att nyckeltal och dvrig information som ska lamnas enligt de nya
bestammelserna i arsredovisningslagen ska beraknas pa ett enhetligt satt och
vara jamférbara. Utan véagledning fran BFN finns risk for att syftet med
informationen gar férlorad genom att informationsinnehallet baseras pa
olika beddmningar och stallningstaganden. Jdmfdérbarheten mellan olika
bostadsrattsforeningar gar darmed forlorad.

Eftersom det framgar av forarbetsuttalandena att BFN bor ta fram
kompletterande végledning har BFN inte utrett andra alternativa I6sningar.

3. Vilka som berors av regleringen

Bostadsrattsforeningar.
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4. Vilka kostnadsmaéssiga och andra konsekvenser som regleringen
medfor och en jamforelse av konsekvenserna for de dvervagda
regleringsalternativen

| propositionen anges att de nyckeltal som ska anges enligt arsredovisnings-
lagens regler gar relativt enkelt att ta fram ur de flesta ekonomisystem pa
marknaden. Vidare anges att det inte heller bér innebara nagot storre
merarbete att inkludera en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Uppgiftsskyldigheten vid negativt resultat torde innebdra ett substantiellt
merarbete endast om foreningen inte har nagon plan for hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras. Detta ar emellertid upplysningar som
ska lamnas enligt arsredovisningslagens bestammelser och inte pa grund av
BFN:s normgivning.

De ytterligare nyckeltal och upplysningar som en bostadsrattsforening ska
lamna enligt de kompletterande allménna raden bedéms &ven de kunna tas
fram utan storre merarbete eller kostnader. BFN bedémer att det merarbete
och de kostnader som uppstar motiveras av en dkad transparens och
forbéattrat konsumentskydd.

5. Beddmning av om regleringen dverensstammer med eller gar utéver
de skyldigheter som foljer av Sveriges anslutning till Europeiska
unionen

Den harmonisering som finns pa EU-rattens redovisningsomrade omfattar
inte bostadsrattsforeningar. Det EU-réttsliga regelverket om redovisning
hindrar darfor inte att ytterligare krav stalls pa bostadsrattsforeningarnas
finansiella rapportering (jfr prop. 2015/16:3 s. 129).

6. Beddmning av om sarskilda hansyn behover tas nar det galler
tidpunkten for ikrafttrddande och om det finns behov av speciella
informationsinsatser

Andringarna i arsredovisningslagen har redan tratt i kraft och ska tillimpas
pa arsredovisningar som ska uppréttas for rakenskapsar som inleds narmast
efter utgangen av ar 2022. De allmanna raden bor darfor trada i kraft i
samband med att BFN fattar beslut om de allmanna raden och tillampas nar
arsredovisningen upprattas for rakenskapsar som inleds narmast efter
utgangen av ar 2022.

7. Antalet foretag som berdrs, vilka branscher foretagen ar
verksamma i samt storleken pa foretagen
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Forslagen berdr landets ndrmare 30 000 aktiva bostadsrattsforeningar.

8. Vilken tidsatgang regleringen kan fora med sig for foretagen och
vad regleringen innebéar for foretagens administrativa kostnader

Vilka upplysningar som ska lamnas ar huvudsakligen reglerat i
bestammelserna i arsredovisningslagen. Bokféringsnamndens normgivning
bidrar till att begransa tidsatgangen genom att gora tydligt vilka uppgifter
som behdver hdmtas in och hur nyckeltalen ska berdknas. | vagledningen
ges dessutom forklarande och fortydligande exempel.

9. Vilka andra kostnader den foreslagna regleringen medfor for
foretagen och vilka férandringar i verksamheten som féretagen kan
behova vidta till foljd av den foreslagna regleringen

Inga

10. 1 vilken utstrackning regleringen kan komma att paverka
konkurrensforhallandena for foretagen

Genom att reglerna galler for alla bostadsrattsforeningar ska
informationsinnehallet géras mer jamforbart. Det torde inte paverka
konkurrensforhallanden mellan bostadsrattsforeningarna. Daremot paverkas
mojligtvis bostadsrattsinnehavarna av att koparna far béttre och mer
jamforbar information. Mellan bostadsréattsinnehavare som ska sélja sin
bostadsratt bor konkurrensforhallandena bli mer jamlika.

11. Hur regleringen kan komma att paverka foretagen i andra
avseenden

Samma regler géller for alla bostadsréattsforeningar. Genom att
informationsinnehallet i arsredovisningen blir tydligare och presenteras pa
ett mer lattillgangligt satt bér ekonomin i foreningen bli mer dverskadlig
och ge battre beslutsunderlag internt och for externa intressenter.

12. Behov av sarskilda héansyn till sma foretag vid reglernas utformning

Namnden har dvervagt en starkt férenklad form av kassaflodesanalys for
sma bostadsrattsforeningar. Namnden anser att jamférbarheten mellan olika
bostadsrattsforeningars arsredovisning ar sa pass vasentlig att det motiverar
att uppstéliningsformen ar lika.

Reglerna galler for alla bostadsrattsféreningar oavsett storlek.
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