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Bokféringsndmnden
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Stockholm 2 oktober 2023

Forslag till allménna rad och vigledning om informationsinne-
héllet i bostadsrattsforeningars rsredovisning

Bokforingsndmnden (BFN) har lamnat ovannamnda forslag pa remiss.

LR Revision & Redovisning (LR) ar positiv till BFNs forslag att samla regler for bostadsrattsforeningar i
ett allmant rad och inférandet av kapitel 38. Var bedémning ar att inférandet av ett omarbetat kapitel
38 kommer att medverka till att bostadsrattsforeningars arsredovisningar blir mer jamforbara men vi
anser inte att forslaget i dess nuvarande utférande, i tillrackligt hog grad, uppfyller avsikterna i SOU
"Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden” och Justitiedepartementets promemoria
"Tryggare bostadsratt”.

Den kompletterande normgivningen kring redovisning i bostadsrattsféreningar ar ett viktigt verktyg for
ekonomiska forvaltare, styrelser, revisorer och bostadsrattsforeningens intressenter och LR valkomnar
Bokféringsnamndens (BFNs) ambition att samla all kompletterande normgivning vad géller bokféring i
ett allmant rad och ett sarskilt kapitel men énskar betona féljande:

Bostadsrattsforeningar forvaltas till 6vervdagande del av ekonomiska forvaltare somi sin tur &r beroende
av information fran bostadsrattsforeningarnas styrelser och tekniska forvaltare fér att kunna uppratta
arsredovisningar. Var erfarenhet ar att ingen av dessa kategorier ar vana att tolka och tillimpa ett
principbaserat regelverk. Risken ar darfor 6verhdngande att tillampningen kommer att avvika betydligt
mellan olika bostadsrattsforeningar och att den avsedda utdkade jamforbarheten inte uppnas.
Samtidigt ar ett antal tillampningsfragor av den karaktaren att en 6kad jamférbarhet kan uppnas genom
en samlad och tydlig vagledning, t.ex. kring vilka komponenter som typiskt sett finns i en byggnad i en
bostadsrattsforening. Vi anser darfor inte att den vagledning som lamnas i K 3, varken i kapitel 38 eller
ovriga kapitel, ar tillracklig och anser det darfér vara nédvandigt att vagledningen byggs ut med fler
exempel och kommentarer.

En arsredovisning i en bostadsrattsforening ska primért ldsas och forstas av framforallt forenings-
medlemmar och presumtiva féreningsmedlemmar som 6vervager att forvarva en lagenhet i fore-
ningen. Styrelsen i bostadsrattsforeningar bestar ofta av enbart medlemmar och rotationen av
ledamoter ar normalt avsevart hogre i bostadsrattsforeningar an for till exempel aktiebolag. Enligt var
uppfattning stéller detta betydligt storre krav pa att den information som bor I[dmnas i forvaltnings-
berattelsen och arsredovisningens évriga delar ar relevant och lattolkad. Vi anser inte att BFN i tillracklig
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omfattning beaktat dessa sadrdrag, varken nar det galler nyckeltalens narmare utformning dar en
skenbar exakthet kan dolja stora inslag av subjektiva bedémningar eller t.ex. kravet pa att
kassaflodesanalysen ska vara begriplig. LR anser att det behovs en forenklad kassaflédesanalys och den
bor vara uppstalld enligt den direkta metoden. Vi har i bilaga noterat de avsnitt som bor kompletteras
for att dven tillgodose behovet av information i bostadsrattsféreningar med nyproducerade byggnader
som vi bedémer var en av avsikterna i SOU ”Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden” och
Justitiedepartementets promemoria "Tryggare bostadsratt”.

BFN skriver i konsekvensanalysen att de nyckeltal som anges i ARL gar att ta fram relativt enkelt ur de
flesta ekonomisystem och att det inte innebar nagot stérre merarbete att inkludera en kassaflodes-
analys. Vi gor samma beddmning nar det kassaflddesanalys och de delar av nyckeltalen som baseras
pa redovisningsinformation for aktuellt rakenskapsar men att arbetet med att ta fram jamforbara
nyckeltal for sparande/kvm och energikostnad/kvm for tre tidigare rakenskapsar kan komma att
medfora en betydande arbetsinsats och att dessa nyckeltal kan innehalla en hogre grad av osdkerhet i
bostadsrattsforeningar som bytt ekonomisk férvaltare eller dar den ekonomiska férvaltaren anvant
kontoplaner som inte sadrredovisat de poster som behovs for att ta fram relevanta nyckeltal for
jamforelsearen. Vi foreslar att det for dessa nyckeltal bér finnas en 6vergangsregel med mojlighet att
franga kravet pa att lamna nyckeltal for jamforelsearen. Var uppfattning ar dock att de olika ytbegrepp
som ingar i nyckeltalen innehaller betydande inslag av subjektiva bedémningar och risken for att
nyckeltalen darfor inte blir jamférbara ar avsevard. Till detta kommer att nyckeltalen i vissa fall kan bli
helt irrelevanta. Ett exempel ar nyckeltalet fér energikostnad per kvadratmeter, det féorekommer
bostadsrattsforeningar dar uppvarmning sker med direktverkande el som betalas av bostadsratts-
innehavaren dar

a. det ofta inte ar majligt for bostadsrattsforeningen att fa fram elkostnaden och

b. ett nyckeltal som anger uppvarmningskostnad utan att beakta de delar som betalas av bostadsratts-
innehavaren blir direkt missvisande.

Vi foreslar darfor att det infors en uttrycklig regel som anger att nyckeltal inte behéver ldmnas nar det
ger ett resultat som inte ar rattvisande i forhallande till andra bostadsrattsforeningar.

BFN foreslar att det i arsredovisningen ska finnas en upplysningsskyldighet kring huruvida bostads-
rattsféreningen har eller inte har en aktuell underhallsplan. Denna regel innehaller en rad subjektiva
beddmningar sasom vad en underhallsplan ska innehalla och vilken tidsperiod den ska omfatta och vad
som avses med aktuell sadan plan. Vi bedémer att ett sddant upplysningskrav kan komma att ge
missvisande information i manga bostadsrattsféreningar och saledes bor tas bort i kapitel 38.

Ett av de omraden i arsredovisningen som vallat debatt de senaste aren ar hur lang- och kortfristig del
av skulder till kreditinstitut ska redovisas i balansrakningen och det ar svarbegripligt inte minst for
lasarna av en arsredovisning nar klassificeringen av fastighetslan varierar mellan aren. Eftersom
bostadsrattsforeningens fastighetslan ar en central del i bedémningen av féreningens ekonomi och
ocksa ar ett underlag till ldmnat nyckeltal om skuldsattning/kvm och nuvarande uppdelning i
balansrdkningen ar svarbedomt utifran utformning av olika bankers engagemangsbesked och villkor
bedomer vi det angeldaget att BFN utreder om det ar mojligt att istdllet redovisa foreningens Skulder till
kreditinstitut som Fastighetslan i balansrakningen med krav pa notupplysning med langivare, aktuell
ranta och nasta forfallotidpunkt for omforhandling av ranta pa respektive fastighetslan vilket da ocksa
ger ldsaren av arsredovisningen en Okad forstaelse och kring nyckeltal om skuldsattning/kvm,
rantekanslighet/kvm och upplysning om ekonomiska dtaganden i férvaltningsberattelsen samt uppgift
om erlagd ranta/réantekostnad, nyupptagna fastighetslan och amortering pa fastighetslan i
kassaflodesanalysen.
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Overvigande del av landets ca 30 000 aktiva bostadsrittsféreningarna tillimpar idag K2 och BFNs
forslag ar att samtliga foreningar framdéver ska tillampa K3 kommer att fa stor inverkan pa ett mycket
stort antal bostadsrattsforeningar varfor vi bedémer att stor vikt behover laggas kring kommentarer
och exempel for implementering av komponentindelning specifikt for byggnader i bostadsrattsfore-
ningar och for 6vergang fran K2 till K3. Det kravs ocksa en rimlig overgangstid, bade for systemanpass-
ningar och utbildning av ekonomiska férvaltare m.fl. Vi bedomer att tiden nu ar for kort infér arsredo-
visningarna 2023 for en obligatorisk tillampning av kapitel 38, en frivillig tilldampning ddremot bor upp-
muntras.

Vi foreslar att BFNs forslag omarbetas under hdsten 2023, 1aggs ut pa ny remiss varen 2024 och tidigast
borjar galla for rakenskapsar som paborijas efter 21 januari 2024.

LR REVISION & REDOVISNING SVERIGE AB

Martin Johansson Ingela Andersson
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Bilaga

Tilldimpningsomrade

Det allmanna radet avser bostadsrattsforeningar. BFNs forslag ar att varken bostadsratts-
foreningar och bostadsforeningar lange tillats tillampa K2 och det ar ddrmed onskvart att det
infogas en kommentar i kapitel 38 att aven bostadsforeningar i tillampliga delar kan hamta
vagledning i kapitel 38.

Férvaltningsberdttelse — Viktiga férhallanden och vdsentliga héndelser

En bostadsrattsférenings arsredovisning ska innehalla sarskild information som ér till nytta for
foreningens intressenter. BFN skriver att vagledningen ar en forutsattning for dkad jamforbar-
het och minskad inblandning av olika bedémningar och stallningstaganden. Kravet for att starka
konsumentskyddet borde viaga tungt och ddarmed krava fler kommentarer och exempel dn
endast de mest vasentliga for att uppna syftet med 6kad jamforbarhet och minskad inbland-
ning av olika bedémningar och stallningstaganden.

Om syftet med "Tryggare bostadsratt” ska uppnas for de som vill kdpa en nyproducerad
bostadsratt bor det i dessa féreningar vara obligatoriskt att under ”Viktiga forhallanden” t.ex.
lamna uppgift om fastigheten férvarvats via paketering, vasentliga uppgifter kring fastig-
hetsforvary, entreprenadkontrakt och/eller forhandsavtal som tecknats utifran kostnadskalkyl
eller ekonomisk plan. En vasentlig upplysning i nyproduktioner ar ocksa nar ekonomisk
avrakning mot entreprendr har skett/beraknas ske eftersom detta spelar stor roll vid analys av
resultatrékning och foreningens arsresultat.

Vi foreslar att foljande punkter laggs till punkt 38:2 for bostadsrattsforeningar som forvarvat
fastigheten genom nybyggnation eller ombildning under férslagsvis de senaste fem aren:

o e) uppgift om datum for registrerad ekonomisk plan och kostnadskalkyl.”

o f) om férhandsavtal tecknats utifran kostnadskalkyl och/eller ekonomisk plan.

o g) om foreningens fastighet har forvarvats till ett pris understigande marknadsvarde
vilket medfor en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen (s.k. paketering).

o h) om féreningen har en byggnad som ar under uppforande eller om vardear dnnu ej
erhallits bor upplysning ldamnas nar ekonomisk avrdakning mot entreprendr har
skett/berdknas ske eftersom detta spelar stor roll vid analys av resultatrakning och
féreningens arsresultat.

For alla bostadsrattsforeningar féreslar vi foljande tillagg i punkt 38.2:

o om styrelsen under rakenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang beslutat om en
hojning eller sdnkning av arsavgifter

o om foreningen har outhyrda lokaler vars uteblivna hyresintdkter vasentligt paverkar
féreningens Nettoomsattning.

o om medlemmarna vid foreningsstimma under rakenskapsaret fattat vasentliga beslut
som kan paverka medlemmar eller potentiella medlemmar i nagot vasentligt avse-
ende, t.ex. stadgeandring, beslut om storre investeringar eller insatsminskning

o hur manga ldagenheter som ar upplatna med bostadsratt respektive hyresratt.

o hur manga lokaler som ar upplatna med bostadsratt och respektive hyresratt.
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e Vifbreslar att kravet pa upplysning om foreningen har eller inte har en aktuell underhallsplan
i punkt 38.2 dndras mot bakgrund av att det i aldre foreningar ar svart att avgéra bade vad som
avses med en underhallsplan och vad som ar en aktuell plan:

o om foreningen har en teknisk underhallsplan som visar féreningens underhalls- och
aterinvesteringsbehov under minst 50 ar

o om planen upprattats eller uppdaterats under de senaste fem aren, med uppdatering
avses har uppdatering av underhallsatgarder och inte eventuella kostnadsberdkningar

e Viforeslar att Kommentar till punkt 38.2 justeras enligt féljande:

o Beddémningen om bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostads-
rattsforening) gors vid beskattningsarets utgang. En bostadsrattsforening som inte ar
ett privatbostadsforetag benamns ofta odkta bostadsrattsforening. Beskattningen i
dkta och odkta bostadsrattsforeningar skiljer sig at bade for bostadsrattsforeningen och
bostadsrattshavaren.

Férvaltningsberdittelse — Rdttvisande 6versikt 6ver utvecklingen

De foreslagna nyckeltalen nedbrutna ger mycket exakta varden. For att de ska bli jamforbara bade over
tid och mellan bostadsrattsforeningar krévs att de berdknas pa samma séatt. Eftersom ytuppgifter inte
hamtas fran redovisningen och ger utrymme for olika tolkningar &r det var bedOmning att
jamforbarheten ar skenbar. Det naturliga vore att utga fran t.ex. senaste fastighetstaxeringen istéllet
for en matning som baseras pa subjektiva uppfattningar om vad som ingar, t.ex. vilka férrad som hyrs
ut respektive ingar i avgiften, om gemensamhetslokaler ska inga eller inte inga om de t.ex. tillfalligt hyrs
ut till medlemmar som évernattningslagenheter. Vi bedomer ocksa att gemensamhetsytor kommer att
hanteras olika. Var erfarenhet dock att uppgifter i fastighetstaxeringar inte alltid ar uppdaterade
eftersom vissa ytor dndrar karaktar. Olika standarder for berdkning av t.ex. lagenhetsytor kan dessutom
leda till procentuellt sett stora skillnader beroende pa vilken standard som tillampats sarskilt for aldre
fastigheter. Daremot stammer totalytor ofta val. Vi forordar darfor att totalyta anvands vid berdkning
av nyckeltal med undantag for arsavgift som beraknas utifran bostadsrattsyta.

Vi foreslar darutover foljande andringar i kapitel 38:

o Vi foreslar att Allmant rdd i punkt 38.4 kompletteras sa att jamforelsetal for nyckeltalen
Sparande/kvm och Energikostnad/kvm inte behover lamnas for de tre féregaende aren fére
inférandet av kravet pa dessa nyckeltal i ARL.

e Vi foreslar att kravet pa nyckeltalet Soliditet tas i punkt 38.3 tas bort da vi inte bedémer att
nyckeltalet ar relevant i bostadsrattsforeningar.

e Vi foreslar att nyckeltalet arsavgift/kvm i punkt 38.3 inte lamnas uppdelad pa bostdder och
lokaler da vi bedomer att denna information i de flesta féreningar inte ger lasaren nagon
ytterligare information.

e Viforeslar att Kommentar till punkt 38.4 avseende Nettoomsdttning ”| en bostadsrattsférening
raknas arsavgifter och eventuella hyresintakter till priméra intakter och ska darfor ingd i
nettoomsattningen.” justeras till "I en bostadsrattsforening rdknas arsavgifter, pant- och
overlatelseavgifter, administrativ avgift for andrahandsuthyrning, vidaredebiterade avgifter for
t.ex. el- vatten och varme och eventuella hyresintdkter fran uthyrning av lagenheter, lokaler,
gemensamhetslokal, uthyrningsrum eller forrad till primara intakter och ska darfor inga i
nettoomsattningen.” For foreningar som valt att félja K2 har det varit obligatoriskt att upplysa
om Nettoomsattningen varierat mer d@n 30 %. BFN bor dvervdaga om motsvarande krav bor
inforas i kapitel 38.
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e Vi foreslar att Kommentar till punkt 38.4 avseende Nyckeltalen om skuldséttning dndras fran
rantebarande skulder till kreditinstitut till andra rantebdrande skulder. | nyproduktion och
ombildningar forekommer ofta utdver rantebdrande skulder ftill kreditinstitut andra
rantebdrande skulder (t.ex. reverslan i samband med forvarv av aktier i dotterforetag vid
paketering).

e Vi foreslar att Kommentar till i punkt 38.5 kompletteras med "I bostadsrattsforeningar dar
avgifter for tv, bredband, telefoni och upplatelse av parkeringsplats ar obligatoriska och inte
valbara till tillval kan dessa inkluderas i Arsavgift men upplysning ska da lamnas om vilka 6vriga
avgifter som inkluderats i Arsavgift om dessa avgifter uppgar till visentliga belopp. Detta giller
dven i bostadsrattsféreningar som enligt stadgar tar ut en forhojd arsavgift for till exempel
underhall av balkonger.”

e Viforeslar foljande justeringar i Exempel tillhérande punkt 38.5:

o Tabort “enligt faststallda belopp” da det ar oklart vad som menas med detta.

o Andra "tillvalsavgifter” till “ej obligatoriska tillvalsavgifter”.
e Viforeslar att ”...bostadsrétt eller hyresratt.” andras till ”...bostadsratt och hyresratt.” i Allmant
rad punkt 38.6. Detta star dven t.ex. i punkt 38.7 och bor andras pa samtliga stéllen.

III

e Viforeslar foljande justering i Exempel tillhorande punkt 38.6:
o "Koérytor behover inte skiljas ut och raknas av.” andras till ”Korytor, forrad, gemensam-
hetslokaler eller uthyrningsrum behdver inte skiljas ut och raknas av.”
e Viforeslar foljande justeringar i punkt 38.7:
o "..utfort i enlighet med féreningens underhallsplan....” dndras til

I”

...utfort i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan eller i enlighet med teknisk underhalls-
plan inkluderad i registrerad ekonomisk plan....”

o "Ett exempel &r nedskrivningar och laneeftergifter” andras till ”Ett exempel ar erhalina
forsakringsersattningar som redovisats som 6vriga rorelseintakter, nedskrivningar,
laneeftergifter eller juridiska arvoden med visentligt belopp for t.ex. entreprenad-
tvister dvs. poster som inte ar aterkommande och &r en del i bostadsrattsforeningens
normala verksamhet.”

e Viforeslar foljande justering i Exemplet tillhérande punkt 38.7:

o ”Foreningen har inte gjort nagra utrangeringar under aret.” andras till “Bostadsratts-
foreningen har inte gjort nagra utrangeringar eller nedskrivningar under aret. Bostads-

III

rattsféreningen har inte heller haft nagra intdkter eller kostnader som inte normalt
ingar i verksamheten.”

e Vi foreslar att texten i punkt 38.3 och punkt 3.8 harmoniseras. | punkt 38.3 star det olika
berdkningar i allmédnt rdd “en procent av bostadsrattsforeningens skulder divideras med
foéreningens intakter” och i Kommentar “dividera rantebdrande skulder multiplicerat med en
procentenhet med féreningens arsavgifter.”. Olika skrivning blir forvirrande for lasaren. Pa
samma satt star det “Foreningens [an” i exemplet till punkt 3.8” men syftar pa “rantebarande
skulder”.

e Viforeslar foljande justering i Allméant rad i punkt 38.9:

o "Om bostadsrattsforeningen vidaredebiterar kostnader av dessa slag efter individuell
matning ska upplysning ldmnas om beloppet som vidaredebiteras.” kompletteras med
"Om bostadsrattsféreningen lamnar motsvarande uppgifter i not kan hanvisning
istallet ske till aktuell not.”
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Férvaltningsberdttelse — Upplysning om férlust

Begreppet “en forlust” bor fortydligas. | kommentaren anvands begreppet “underskott” och
likartade begrepp bor anvdndas i allmdnna radet och kommentaren.
Vi foreslar foljande justering av Kommentar:

o Amorteringar och beslutade investeringar boér laggas till som ett exempel pa
ekonomiska ataganden i forsta stycket.

o Insatsdkning bor laggas till som ett exempel pa finansiering i andra stycket.

o Forfoéreningar som varit befriade i 15 ar fran fastighetsavgift (nyproduktion) bor 6kning
av fastighetsavgift laggas till som exempel pa ekonomiska ataganden som rimligen kan
forutses i tredje stycket.

Vilket framtida underhall som &r aktuellt kan framga antingen av underhallsplanen
(ARL/stadgar) eller teknisk underhallsplan (ekonomisk plan) vilket bor framga av skrivningen i
fijarde stycket.

Balansrékning — Tillgangar — Anléggningstillgangar

| Kommentar anvands bade begreppet “nyttjandeperiod” och “avskrivningstid” och likartade
begrepp bor anvandas.

| Kommentar beskrivs att underhallsansvaret for ldgenheterna fordelas mellan bostadsratts-
foreningen och bostadsrattshavarna. Vi foreslar att texten kompletteras med att underhalls-
ansvaret for hyresratter fordelas mellan bostadsrattsféreningen och hyresgasten vilket regleras
av hyreskontraktet. | manga féreningar kan underhall av lokaler med hantering av butiksfonster,
fettavskiljare, vatrum och annat bli betydande kostnader.

Balansrdkning — Eget kapital

| K2 anvands "Medlemsinsats” som ett begrepp som omfattar bade insats och upplatelseavgift.
Som rubrik pa Forutsattningar star “Exempel redovisning av medlemsinsats och upplatelse-
avgift”. For att uppna en likartad beddomning bor begreppet Medlemsinsats dndras till Insats i
rubriken.

| "Tank sa har” star att ”Utgiften for renoveringen ska darfér kostnadsféras.” En fraga som ofta
uppkommer dr om detta ar planerat underhall eller [6pande underhall eftersom detta da kan
komma att paverka nyckeltalet Sparande. Vi foreslar att texten fortydligas.

| “Redovisa sa har i &rsredovisningen” star att kostnaden ska l4ggas pa raden “Ovriga externa
kostnader”. Vi foreslar att det tydliggors att bade drifts- och underhallskostnader ska redovisas
som "Driftskostnad” i en bostadsrattsférening.

| kommentaren laggs stor vikt pa stadgarnas utformning nar det galler att bedéma vem/vilka
som ar "behorigt organ” att besluta om reservering och ianspraktagande for fond for yttre
underhall. Var erfarenhet ar att stadgarna sallan ger fullstandig vagledning kring detta. Punkten
borde fortydligas sa att det framgar att det alltid ar foreningsstdmman som &r behorigt organ
vilket medfor att resultatdispositionen blir jamforbar mellan olika féreningar eftersom
bokforing av reservering och ianspraktagande da alltid sker efter beslut vid foreningsstamma.
Samtliga foreningar borde ddarmed fa en jamférbar uppstallning av Resultatdispositionen som
BFN lamnar som Exempel i Avsnitt Forandring i eget kapital.
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Resultatrdkning — Nettoomsdttning

Andra "I en bostadsrattsforening riknas arsavgifter och eventuella hyresintikter till primara
intakter och ska darfor ingad i nettoomsattningen.” till ”I en bostadsrattsforening raknas
arsavgifter, pant- och overlatelseavgifter, administrativ avgift fér andrahandsuthyrning, vidare-
debiterade avgifter for t.ex. el- vatten och vdarme och eventuella hyresintdkter fran uthyrning
av lagenheter, lokaler, gemensamhetslokal, uthyrningsrum eller férrad till priméra intakter och
ska darfor inga i nettoomsattningen.”

For resultatrakningen ldamnas endast kommentarer till Nettoomsattningen. Vi foreslar att det
laggs till avsnitt med Driftskostnader och Ovriga externa kostnader sa att det tydligt framgar
vad som borde redovisas pa respektive post t.ex. drifts- och underhallskostnader, tomtratts-
avgald, fastighetsavgift och fastighetsskatt samt arvode for ekonomisk férvaltning. Eftersom
medlemmarna ofta har stort intresse att erhalla information kring dessa t intresse fran
medlemmarna borde det std att noter bor lamnas ftill posterna Nettoomséttning,
Driftskostnader och Ovriga externa kostnader. Det bér d& ocksa ldggas till att posten ”“évrigt” i
respektive not bor inte 6verstiga 20 procent av postens totala storlek.

Férdndringar i eget kapital

Noter

Vi foreslar foljande justering i Redovisa sa hér i arsredovisningen:

o "Medlemsinsatser” @ndras till "Insatser”.
Vi foreslar att BFN kommenterar begreppet Upplatelseavgifter pa lamplig plats i kapitel 38 da
det ofta forekommer fragor kring hur kapitaltillskott for t.ex. balkonger ska ske eller om
medlemmarna kan fatta beslut om att upplatelseavgifter kan anvandas for att tacka faststalld
forlust.

Eftersom arsredovisningens intressenter har ett annat intresse an i t.ex. aktiebolag foreslar vi
att det utover kravet pa att specificera Nettoomsattningen infors ett krav pa att specificera
posterna Driftskostnader och Ovriga externa kostnader i not. Fér att méjliggdra for lisaren att
harleda vissa poster i Kassaflodesanalysen bor BFN aven Overvaga att infora krav pa att
specificera interimsposterna.

Vi foreslar att det infor ett upplysningskrav om RedU9 anvénts vid forvarv av féreningens
fastighet med information om vad detta innebar i form av uppskjuten skatt. Denna information
ar vasentlig ndar mojlighet att ombilda bostadsratter till aganderatter finns och varken styrelsen
eller ekonomisk forvaltare har kunskap om vad ett sddant ombildningsbeslut skattemassigt
skulle innebara for féreningen.

Vi foreslar att det i Kommentar till Vdsentliga héndelser efter rikenskapsdrets slut laggs till
information om féreningsstamma som hallits efter rakenskapsarets slut och innebodrden i
vasentliga beslut som fattats. Samma krav borde finnas i forvaltningsberattelsen for ordinarie
och extra stdmmor som hallits under rakenskapsaret.



[ ) LR Revision & Redovisning

Kassaflédesanalys

e Vi foreslar att "bor” andras till “ska” for t.ex. hur en kassaflodesanalys ska upprattas och att
valmojligheten begransas till direkt metod. Att endast lamna mojlighet till ett alternativ enligt
en strikt uppstallning bidrar till en hogre grad av jamférbarhet mellan olika féreningar. Med
nuvarande

e Viforeslar féljande tillagg i Forutsattningar:

o "Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare” laggs till under ”Kassa och bank”

o ”Ovriga finansiella instrument” andras till "Andelar i koncernféretag” eller ndgon
annan bendamning som ar mer tydlig kring vad som avses.

o ”"Kundfordringar” @ndras till “"Hyres- och avgiftsfordringar”.

o Vi foreslar foljande andringar i Exemplet 2 Kassafiddesanalys direkt metod for att forega
oklarheter kring hur/var dessa poster bér redovisas:

o Rubrik och rad ”Utbetalningar till leverantérer och styrelsearvode” &ndras fill
"Utbetalningar till leverantoérer, Skatteverket och styrelsearvode”

o Rad “Erhallen rdnta” dndras till “Ranteintdkter” och det laggs till en kommentar kring
hur posten beraknas.

o Rad ”Erlagd ranta” andras till "Rantekostnader” och det laggs till en kommentar kring
hur posten beraknas.

o Rad”Upplatelse av bostadsratt” laggs till med belopp under Investeringsverksamheten
for att tydligt visa att ev. belopp kommer att redovisas.

o Rad”Amortering av lan” laggs till med belopp under Finansieringsverksamheten.



