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Bokféringsnimnden
Brunnsgatan 3
Box 7849

103 99 Stockholm

Forslag till allménna rad och vagledning om
informationsinnehallet i bostadsrattsforeningars
arsredovisning

Dnr 2022:51

1 Sammanfattning

Skatteverket tillstyrker att forslagen genomfors. Skatteverket limnar dock vissa synpunkter
pé forslagen. Synpunkterna giller fotslag till andringar, fortydligande m.m. avseende
forvaltningsberittelsen, upplysning om nyckeltal, drsavgift, skuldsittning respektive sparande
per kvadratmeter, anliggningstillgAngar och kassaflodesanalysen.

2 Skatteverkets synpunkter

21 Nar ska de allmdnna raden bérja tillimpas

De nya allminna riden ar avsedda att tillimpas f6r drsredovisningar som upprittas for
rikenskapsdr som inleds narmast efter 31 december 2022. Under remisstiden kommer
Bokfétingsnimnden (BFN) att bedoma om det finns skal till att ldta vissa andringar trada i
kraft senare eller om det i Svrigt finns behov av 6vergingsregler. BEN har sirskilt efterfrigat
synpunkter pa t.ex. behovet av 6vergingsregler m.m.

Skatteverket tillstyrker att BFN beslutar om allminna rad och vigledning om
informationsinnehéllet i bostadsrittsforeningars arsredovisning. Skatteverket ser inte att det
finns skal till att Jata vissa andringar trida ikraft senare eller att det i Gvrigt finns behov av
overgangsregler.

2.2 Forvaltningsberittelse — kommentaren till punkt 38.2

Skatteverket tillstyrker den foreslagna sktivningen men foreslar foljande tillagg till
kommentarens forsta mening:

”En bostadstattsforening som 4t privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
benimns ofta dkta bostadsrittsforening.”

Motivering:

Postadress: 205 30 MALMO Telefon: 0771-567 567
skatteverket@skatteverket.se, www.skatteverket.se
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Det ir 2 kap. 17 § inkomstskattelagen som definierar om en bostadsrittsforening ar ett
privatbostadsforetag eller inte. For tydlighets skull 4r det bra om det finns en hinvisning till
definitionen.

2.3 Upplysning om nyckeltal — punkt 38.4

Skatteverket tillstyrker den foreslagna punkten men foreslir att det allméinna radet
kompletteras med ett nytt andra stycke enligt f6ljande:

"I de fall det finns bristande jamforbarbet mellan nyckeltalen, exempelvis pa grund av att foreningen dr
nystartad, uppfort en ny byggnad eller liknande bor det finnas en kommentar med forklaring till den
bristande jamforbarbeten.”

Motivering;

I det fall det finns bristande jimférbarhet mellan rikenskapsérens nyckeltal, exempelvis pa
grund av att féreningen 4r nystartad, uppfort en ny byggnad eller liknande ska det limnas en
kommentar med forklaring till den bristande jamforbarheten.

24 Arsavgift — kommentaren till punkt 38.5

Skatteverket tillstyrker punkten men foreslar foljande tilligg till kommentaren:

” Avgifter for tjanster som en medlem kan vilja som tillval ingér inte 1 drsavgiften. Exempel
pé siddana tillval 4r abonnemang for tv, bredband och telefoni och upplitelse av
parkeringsplats som inte ingir i bostadsritten. O sddana avgifter tas ut utan att tiinsten utgor ett
tillval ska den inga i drsavgiften.”

Motivering:

Det bor fortydligas att de avgifter som dr obligatoriska men som specificeras till
bostadsrittsinnehavaren ska ingi 1 arsavgiften.

2.5 Skuldsittning per kvadratmeter — exempel till punkt 38.6

Skatteverket tillstyrker den foreslagna punkten men foreslir foljande dndring 1 exemplets
forsta mening:

”Foreningens lin uppgar till 100 miljoner kronor, ytor upplitna med bostadsritt uppgir till
12 500 kvadratmeter dessutom uppliter foreningen parkeringsplatser i foreningens garage
med hyresritt och lokaler med hyresritt.”

Motivering:
Det bor fortydligas att bade foreningens garage och lokaler upplits med hyresritt.

2.6 Sparande per kvadratmeter — punkt 38.7

Skatteverket tillstyrker punkten men anser att den blir tydligare med nedanstiende lydelse:

”Med justerat resultat enligt forsta stycket avses summan av arets resultat dkas med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad f6r planerat underhall.”

Motivering:
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Med det foteslagna tilligget ”6kat med” blir det tydligare att drets resultat ska 6kas med de
Ovriga posterna nir justerade resultatet beriknas.
2.7 Sparande per kvadratmeter — exemplet till punkt 38.7

Skatteverket tillstyrker punkten men anser att exemplet blir tydligare med foljande skrivning:

” Avskrivningarna uppgar till 4 miljoner kronor och kostnadsfort planerat underhall uppgar till
1350 000 kt.”

Motivering:

Det blir tydligare om det redan inledningsvis framgir att det planerade underhéllet ar
kostnadsfort.

2.8 Anlaggningstillgangar — punkt 38.10

Skatteverket tillstyrker punkten men féreslar f6ljande dndring:

”Nir bostadstittsforeningens byggnader somstrnehasfor-bostadsindansd! delas upp pa betydande

komponenter enligt punkt 17.4 ska de delar av byggnaden som inte omfattas av féreningens
underhallsansvar hinforas till byggnadens stomme, om de inte redovisas som separata
komponenter”

Motivering:

I det allminna radet talas om byggnader som innehas for bostadsdndamal. Da det dven kan
vara friga om de/ av byggnad som innehas f6r bostadsindamal, samtidigt som en annan del
innehas for lokalindamail, foreslas en justeting i det allminna ridet. Det for att det tydligt ska
framg3 att sddana atgirder som inte omfattas av foreningens underhallsansvar kan delas upp
pa komponenter alternativt fordelas till byggnadens stomme. Skatteverket anser att detta ska
gilla hela byggnaden, oavsett om det giller bostadsindamal eller lokaler.

29 Eget kapital — exempel

I bilagan till remissbrevet stiller Bokforingsnimnden fragan till remissinstanserna om
forutsittningarna i exemplet behover dndras eller kompletteras pa nagon satt?.

Enligt Skatteverkets uppfattning behover exemplet vare sig dndras eller kompletteras.

210 Kassaflédesanalys- kommentaren

Skatteverket tillstyrker punkten med kommentar men fSteslir att kommentaren fir féljande
lydelse:

”’] kassaflodesanalysen ska fétetagets bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under
rakenskapsiret redovisas.”

Motivering:

D4 det aktuella kapitlet behandlar bostadsrittsforeningar blir det tydligare om ordet foretag
byts ut till bostadsrittsforeningat.
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21 Exempel 1 kassaflodesanalys indirekt metod

Skatteverket anser att exemplet 4t bra men anser att nedanstiende tillaigg bor goras:
”Upplupna kostnader och forutbetalda zntikter 449 531 292 4307
Motivering:

Som Forandring rorelseskulder (s. 18) anges som delpost Upplupna kostnader och
forutbetalda. Ordet intikter saknas i bendmningen av delposten

‘ 212 Exempel 1 Kassaflodesanalys indirekt metod

Skatteverket anser att exemplet med fordel kan kompletteras med foljande specifikation:
”Rorelsefordringar 4r 1 + 154 271

Rorelsefordringar ar 2 -205 196

Okning av rorelsefordringar — 50 925”

Motivering:

Fot en ovan lisare ar det svirt att hirleda beloppet 50 925 kt, och det blir tydligare om det
specificeras pd samma sitt som foérindringen av rérelseskulder.

213 Exempel 2 Kassaflodesanalys direkt metod

Skattevetket anser att exemplet 4t bra men blir battre med foljande dndring:
”Okning (-) / Minskning (+) av rirelsefordringar kundfeordringat — 50 925”

Motivering:

Som Inbetalningar pa sidan 19 anges bl.a. Okning (-)/Minskning (+) av kundfordringar om
-50 925. Beloppet kan hitledas frin balanstakningen i Exempel 1 och utgor forandringen av
samtliga rorelsefordringar. DA det inte endast dr Skningen/minskningen av
kundfordringarna som ska hitledas till denna delpost foreslas ordet kundfordringar ersittas
med rorelsefordringar. Andringen medfér att benimningen i de bida exemplen
overensstaimmer med varandra.

214 Ovriga synpunkter (korrektur m.m.)

- I kommentaren till punkt 38.7 saknas ett mellanslag fore “arets utrangetingar”.
- Iexemplet till punkt 38.8 saknas tvd tusentalsavgriansare.

- I exemplet redovisning av medlemsinsats och upplitelseavgift bor uppgiften om
maklararvodet laggas sist, det blit en bittre kronologisk ordning.

- I exemplet redovisning av medlemsinsats och upplitelseavgift (s 11 —12). I
forutsittningarna till exemplet stir det att insatserna uppgar till 500 000 kr. och
upplitelseavgifterna till 800 000 kt. I exemplets balansrikning ar siffrorna omvinda
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s& att medlemsinsatserna uppgar till 800 000 kr och upplitelseavgifterna till 500 000
k.

323 ¢

- Exemplet Forandringar eget kapital. Sista meningen s. 13. Lagg till ett ”s” 1
Foreningen si det blir Féreningens.

3 Konsekvenser for Skatteverket

Skatteverket bedomer inte att forslagen medfor nigra konsekvenser f6r verkets verksamhet.

Detta remissvar har beslutats av rittschefen Michael Etliksson och foredragits av rittsliga
experten Annika Andersson. Vid den slutliga handliggningen har ocksi foljande deltagit:
enhetschefen Lena Hiott af Ornis Leijon och sektionschefen Mats Nilsson.

Michael Erliksson






