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Srf konsulternas forbund

Srf konsulterna ar Sveriges ledande branschorganisation inom redovisning och 16n.

Srf konsulterna grundades 1936 och verkar fér en sund branschutveckling med fokus pa nytta for
foretag och samhille genom att skapa hog kvalitet i féretagens redovisning.

Srf konsulterna erbjuder professionell utveckling via auktorisation, branschstandards, information
och ett stort utbud av utbildningar inom redovisning, skatt och juridik.

Srf konsulterna har 7 000 medlemmar, varav cirka 3 600 ar Srf Auktoriserade Redovisningskonsulter
och Srf Auktoriserade Lonekonsulter, som bistar cirka 330 000 svenska och utldndska foretag.

Den som ar auktoriserad konsult star under tillsyn och kvalitetskontroll fran Srf konsulterna.
Auktorisationen ar en kvalitetsstampel som star for hog kompetens, erfarenhet och affarsnytta.

Genom auktorisationen tydliggors kvalitetssakrade redovisnings- och I6netjanster till nytta for
foretagen.

Mer information finns pa www.srfkonsult.se
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Srf konsulterna

Remissvar:

Inledning

Srf konsulterna har erbjudits maojlighet att svara pa remissen om Forslag till allmanna rad och vagled-
ning om informationsinnehallet i bostadsrattsforeningars arsredovisning, diarienummer 2022:51.

Srf konsulterna tillstyrker forslaget i stort men framfér nedanstdende kommenterar som vi menar att
Bokforingsndmnden bor beakta.

Generella synpunkter

Framatriktad information

Vi har under arbetets gang framfort att det vore ett storre varde for anvéndare av bostadsrattsfor-
eningars arsredovisningar om de innehéll framatriktad information. Vi ar medvetna om att ndmnden
inte foreslagit att sadan information lamnas, bland annat med motivering att informationen delvis
kommer utgora antaganden och att styrelsen kan paverka den i 6nskad riktning i syfte att fa fore-
ningen att framsta som starkare an vad den ar.

Vi menar fortfarande att framatriktad information, med de svagheter som anforts, fortfarande vore av
stort varde. En forening borde vara skyldig att redogéra for de storsta atgardsbehoven, t.ex. i enlighet
med underhallsplanen. Vi ser gdrna att féreningen alaggs att uppskatta utgiften for atminstone de at-

garder som ligger inom 10 ar. Det borde omfatta atminstone byte av stammar, reparation/byte av tak

och reparation/byte av fasad.

Berdkning av kvadratmeter

Pa ett antal stéllen ska kvadratmeter med olika grunder tas fram. Kvadratmeter kan berdknas pa olika

satt. Det kan skilja mellan yttermatt och innermatt, ha med takhojd att gora, skilja pa om balkong/ter-
rass ingar eller inte. Bokféringsnamnden bor 6vervaga att fortydliga an mer hur olika kvadratmeter ska
berdknas. Ett satt kan vara att hanvisa till SS 21054.

Synpunkter och fragestillningar pa enskilda punkter

Punkt 38.2
Punkten anger att bostadsrattsforeningar bland annat ska ange om féreningen har en aktuell under-
hallsplan eller inte. Det beskrivs inte narmre vad som avses med en aktuell underhallsplan.

Vi anser att det bor tydliggdras vad som avses med en aktuell underhallsplan. Enligt var uppfattning
bor det innebéra att det finns en plan som féreningen har uppréttat eller bedomt vara aktuell senast
under det ar arsredovisningen avser. Vi anser att det ar lampligt att stdlla samma krav som stélls i 3
kap. 1 a § andra stycket bostadsrattslagen (1991:614).
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I linje med vad vi framfort tidigare om framatriktad information 6nskar vi ocksa att de storsta atgar-
derna ska anges i arsredovisningen, alternativt en hanvisning till hur man kan fa ta del av underhalls-
planen.

Rubriken Rattvisande oversikt over foreningens verksamhet

| kommentar forklarar Bokféringsndmnden skillnaden mellan lagens begrepp kvadratmeter uppldten
med bostadsrdtt och kvadratmeter. Vidare anges i kommentaren att gemensamma ytor som fore-
ningen inte tar ut avgift eller hyra for inte ska inga nar kvadratmeter beraknas.

Vi anser att namnden ska skriva allt eller delar av detta i allmant rad i stillet for kommentar.

Punkt 38.3

Punkten anger vissa till lagen kompletterande nyckeltal som féreningarna ska redovisa. Tva av dessa
kommer fran regleringen i K2. Soliditet &r inte nagot nyckeltal av varde i en bostadsrattsforening. Gors
nu sarregler for bostadsrattsforeningar bor generella nyckeltal som inte har nagon egentlig betydelse
vid analys av bostadsrattsforeningar tas bort.

Nyckeltalet nettoomséattning ska enligt punkt 38.13 specificeras i not. Aven om nyckeltalen i férvalt-
ningsberattelsen ger en annan historik kan namnden overvaga att ta bort nyckeltalet nettoomsattning.
Alternativt kan det krav som finns i punkt 38.13 lyftas fram till forvaltningsberattelsen.

Punkt 38.7 med tillhorande kommentar

| det allmanna radet anvands begreppet justerat resultat som en del av berdkningen av nyckeltalet
sparande per kvadratmeter. Det justerade resultatet utgar fran arets resultat och justeras bland annat
for arets kostnad for planerat underhall.

Det anges inte mer vad som avses med planerat underhall. En férening kan ha en underhallsplan som
innehaller alla mojliga atgarder. Det kan vara allt fran malning i trapphus till byte av stammar. Ska allt
det ses som planerat underhall bara for att det finns i en underhallsplan? Och en férening som inte har
en underhallsplan och helt pl6tsligt bestammer sig for att mala trapphuset, ar det att se som planerat
underhall eller inte?

Sammantaget anser vi att Bokféringsnamnden med ett par exempel i kommentaren bor fortydliga vad
som avses med planerat underhall.

Punkt 38.8

Vid berdkning av rantekanslighet ska enligt punkten enbart intdkter fran arsavgifter inga. Det innebér
ett nyckeltal dar det bara &r bostadsrattsinnehavarna som ska sta for eventuella rédntehdjningar. Vi an-
ser att det bor finnas ett sarskilt nyckeltal som dven inkluderar intdkter fran hyror.

Rubriken Upplysning om férlust
Vi anser att rubriken borde vara Upplysning vid forlust.
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Som exempel pa hur finansiering av framtida ekonomiska ataganden ska goras anges bland annat upp-
tagande av nya lan. Kopplat till det anges att om utgifterna for nya lan innebar att avgifterna kan
komma att hojas ska det anges. Vi anser att amorteringar ska tillforas i meningen sa att den utformas:
”"0Om amorteringar och utgifter fér nya lan innebar att avgifterna kan komma att hdjas ska det anges.”

Av fjarde stycket i kommentaren framgar att det kan framga av den tekniska underhallsplanen vilket
framtida underhall som &r aktuellt. Alla féreningar ar inte skyldiga att ha en underhallsplan. Det fram-
gar heller inte av punkten vilket tidsperspektiv féreningen bor ha pa det framtida underhallet.

Vi anser att Bokféringsnamnden i allmant rad bor infora ett tidsperspektiv pa det framtida underhallet.
Det kan till exempel utformas:

"\/id upplysning i enlighet med kravet i 6 kap. 3 a § andra stycket ARL ska foreningen bedéma framtida
ekonomiska ataganden 10 ar framat i tiden.”

Kommentaren till punkt 38.10

| bilagan till remissen anges att delar av den kommentartext som ar ny kanske borde placerats i kapitel
17. Till den del kommentaren ar allmant géllande &r det var uppfattning att sa bor ske. Det kan lampli-
gen finnas en hanvisning fran denna kommentar till kapitel 17.

Foérandringar i eget kapital
| remissbrevet efterfragar namnden om exemplet under rubriken Férandringar i eget kapital bor dnd-
ras eller kompletteras pa nagot satt. Vi ser inget direkt behov av det.

Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningarna foreslas kunna uppratta kassaflodesanalys enligt bade direkt och indirekt
metod. | jamforelsesyfte &r det att foredra om namnden pekar ut en metod. Vi féreslar den indirekta
metoden av tva skal. For det forsta anser vi att det ar den mest logiska metoden i bostadsrattsfor-
eningar dar verksamheten bestar av periodiskt aterkommande utgifter och intakter. Det avgorande ar
inte om det betalas precis fore eller efter balansdagen. For det andra ar den indirekta metoden den
metod som ar tilldten i K2. Ska bada metoderna vara tillampliga maste i sa fall ndmnden ha en 6ver-
gangsregel som tillater direkt metod for de bostadsrattsforeningar som tillampar K2.

Rubriken Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

| bilagan till remissen anges att kommentaren aterger vad som anges i 5 kap. 22 § ARL. I 5 kap. 22 §
anges daremot ocksa att upplysningarna ska omfatta arten och den ekonomiska effekten av handel-
serna. Det framgar inte av kommentaren. Delar av kommentaren dr hamtad fran K2 dar den delvis
hanvisar till en allman radspunkt (18.20) som inte ar inford pa motsvarande satt i K3.

Reglerna ska lasas tillsammans med Ovriga regler i det allmanna radet. Vi foreslar att hanvisning sker
harifran till kapitel 32, dar bade lagtext, allmant rad och kommentar finns. De exempel som ges i kom-
mentaren till punkt 32.4 bér kompletteras hdr. Sammantaget foreslar vi att hela kommentaren ersatts
med féljande:
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"Vad som ska redovisas i not som vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut anges i 5 kap. 22 §
arsredovisningslagen (1995:1554). Lagparagrafen aterfinns i kapitel 32. Lagtexten kompletteras i kapi-
tel 32 med ett allméant rad (punkt 32.4) och en kommentartext. Till de exempel som rdaknas upp i kom-
mentartexten kan laggas till féljande som ar mer specifika for bostadsrattsforeningar.

e Storre atgarder pa fastigheten, sdsom stambyte, byte av tak, renovering av fasad, etc.
e Storre avgiftsandringar

e Ingangna eller avbrutna vasentliga avtal, t.ex. med storre hyresgaster

e Storre rantedndringar pa foreningens lan”

Overgangsregler

Utgangspunkten ar att det allmanna radet ska borja galla for arsredovisningar med rakenskapsar som
inleds efter 31 december 2022. | de fall det allmanna radet kopplar till dessa lagregler tillstyrker vi till-
[ampningstidpunkten. | de fall Bokforingsnamnden lagger till regler anser vi att de ska tillampas for ra-
kenskapsar som inleds efter den 31 december 2023, men tidigare tillampning bor tillatas.

Vad galler nyckeltal anges i punkt 38.4 att det ska lamnas for rakenskapsaret och de tre féregdende
aren. Vi foreslar att nyckeltalen ska fa borja lamnas fran nu och framat. Det vill sdga det ska inte vara
tvingande att lamna jamforelsetal for aren 2020 — 2022.

| remissbrevet anges att de forslag som lamnas dven kommer att ligga till grund for nya regler for bo-
stadsrattsforeningar som tillampar K2. Vidare anges att det ar BFN:s avsikt att de nya reglerna for bo-
stadsrattsforeningar ska vara desamma oavsett om en forening tillampar K2 eller K3. Det ar oklart for
oss hur namnden resonerar vad géller till exempel kassaflodesanalys i K2. Idag ar det bara indirekt me-
tod som ar reglerat i K2, innebar ndmndens skrivning att det ska inféras maojlighet att uppratta en ars-
redovisning enligt K2 med en kassaflodesanalys upprattad enligt direkt metod? Punkt 38.10 hanterar
avskrivningar pa den del som inte omfattas av foreningens underhallsansvar. Den finns for att K3 byg-
ger pa komponentredovisning, ndgot som inte ar tillatet i K2. Hur menar namnden att det ska hanteras
i arsredovisningar som upprattas enligt K2?

Vi foreslar att de regler som ska vara samma i K2 lyfts ut till ett sarskilt allmant rad som far finnas till
dess att det ar beslutat om bostadsrattsféreningar far vara i K2 eller inte. | 6vrigt far de som fortsatt

tillampar K2 anvanda sig av de regler som finns i K2 idag.

Stockholm som ovan

Lena Lind Sven-Inge Danielsson
Vd och Férbundsdirektor Ordférande Srf redovisningsgrupp
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