Remissvar Wolters Kluwer Scandinavia AB

Goteborg 2023-10-02

1. Bakgrund

Bokféringsnamnden (BFN) har remitterat ett forslag till allmanna rad som ska tillampas av bostadsrattsforeningar.
Till de allmanna raden finns dven forklarande kommentarer och exempel. BFN dnskar fa remissynpunkter pa
forslagen.

Wolters Kluwer Scandinavia AB
| egenskap av programleverantdr och sakkunniga inom redovisningsomradet inkommer Wolters Kluwer har med svar
pa remiss.

2. Sammanfattning

Vid genomgang av BFNs forslag har Wolters Kluwer noterat tveksamheter i hur nagra av foreslagna nyckeltal ska
tolkas. Vi rekommenderar att dessa nyckeltal fortydligas sa att anvandarna vet hur dessa ska raknas fram. Detta for
att sakerstalla att nyckeltalen anvands pa likartat satt och ar mojliga att jamfora.

Vi har kommenterat nedanstaende nyckeltal i egna avsnitt som foljer:

o Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna - definition totala intakter
e  Skuldséattning per kvadratmeter - fortydligande att tva nyckeltal
e  Skuldsattning per kvadratmeter - fortydligande rantebarande skulder

3. Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna - definition totala intikter

BFN foreslar att bostadsrattsforeningar ska limna upplysning om nyckeltalet Arsavgifternas andel i procent av de
totala intakterna, 38.3e. Vi anser det inte tillrackligt tydligt hur "Totala intakter” ska definieras i detta nyckeltal. Vi
onskar en tydligare definition av totala intakter, for att sakerstalla en likartad tolkning och anvandning. Vi onskar till
exempel fortydligat om forsakringsersattningar och vinster fran avyttringar av anlaggningstillgangar ska inga i
begreppet totala intakter i detta nyckeltal.

4, Skuldsattning per kvadratmeter - fortydligande att tva nyckeltal

Med nuvarande forslag till skrivelse anser vi det inte tillrackligt tydligt att avsikten ar att nyckeltalet Skuldsattning
per kvadratmeter ska presenteras som tva nyckeltal. Det framgar i nuvarande formulering av exempel samt indirekt
av 38.3d, men inte av formuleringarna i férslag till Allmant rad i 38.6 eller av kommentaren till 38.6. Eftersom det inte
sa tydligt framgar av 38.6 och dess kommentar, skapas en osakerhet om det ar ett eller tva nyckeltal som ska
presenteras. Vi foreslar att detta fortydligas.



Skuldsittning per kvadratmeter

Allmént rad
38.6  Upplysningen om nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6

kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att de rantebirande skulderna divideras med summan
av ytan upplétel{ med bostadsritt eller hyresritt. ]

Kommentar
Skuldsittning per kvadratmeter ska beriknas for ytor som féreningen tar ut
avgift eller hyra fér. I ytan ingar utéver yta upplaten med bostadsritt dven ytor
som upplats med hyresritt. I denna yta ingar till exempel lokaler som upplats
med hyresritt, men dven andra ytor som féreningen upplater mot hyra. Exempel
pa sadana ytor ir fristaende forradsutrymmen och garageplatser som inte ingar i
bostadsritten. I de fall bostadsrittsféreningen upplater parkeringsplatser i
féreningens garage far, av forenklingsskil, garagets totala yta inga i
berikningen av skuldsittning per kvadratmeter. Kérytor behéver inte skiljas ut
och riknas av.

Skuldsittning per kvadratmeter beraknas enligt foljande.

De rintebirande skulderna / ytan upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Exempel

Forslag:
Vi foreslar att ovan markerad mening i Allmant rad 38.6 fortydligas, genom skrivelsen "...divideras med summan av
ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt, respektive ytan upplaten med enbart bostadsratt.”

Vi foreslar vidare att ovan markerad forklaring av nyckeltalets berakning i kommentaren fortydligas sa att bada
nyckeltal som ska presenteras skrivs ut tydligt i kommentaren.

Skuldsattning per kvadratmeter beraknas enligt foljande.
De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

5. Skuldsattning per kvadratmeter - fortydligande rantebarande skulder

Skuldsattning per kvadratmeter ska enligt remissforslaget beraknas genom att rantebarande skulder divideras med
summan av ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt respektive enbart bostadsratt. For att undvika missforstand
och olikartad anvdandning rekommenderar vi att definitionen av rdntebdrande skulder fortydligas. Sa att det ar tydligt
vad som ingar i begreppet rantebarande skuld och om tex rantebarande leverantdrsfakturor ingar.

6. Slutsats
Wolters Kluwer staller sig positiv till Bokféringsnamndens remiss, men rekommenderar fortydliganden av nyckeltalen
arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna och skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Wolters Kluwer star garna till forfogande vid fragor och for att resonera. Vi tackar for att vi har fatt mojlighet att
komma med synpunkter pa denna remiss.
Med vanliga halsningar

Wolters Kluwer Scandinavia AB
gm Camilla Einarsson Redovisnings- och produktspecialist
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